Wroctaw dnia 16.01.2023r.

Petycja wiascicieli i mieszkancéw ul. Walonskiej we Wroctawiu w sprawie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Na Niskich takach i Szybkiej oraz rzeki
Otawy we Wroctawiu - uchwata nr XXXIV/888/21 z dnia 18 lutego 2021 r.

Szanowny Panie Konserwatorze,

dziatajgc w imieniu wiascicieli, mieszkaricow i wszystkich tych, ktérym nie jest obojetny wyglad i
charakter naszej okolicy, dbajgc o tad przestrzenny wyrazamy swoje zaniepokojenie projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Na Niskich tgkach i Szybkiej
oraz rzeki Otawy we Wroctawiu - uchwata nr XXXIV/888/21 z dnia 18 lutego 2021 r.

i prosimy o jego negatywne uzgodnienie.

Projekt ten jest niezgodny ze Uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia
2018 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, ktéry w rozdziale 3 stanowi iz:

»2) Srédmiejska strefa podwyzszenia wysokosci zabudowy Dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej
wysokosci zabudowy ustalonej na 25 m do wartosci nie wiekszej niz 55 m wyfacznie na obszarze
$rodmiejskiej strefy podwyzszenia wysokosci zabudowy wyznaczonej na rys. nr 7A Studium oraz na
stykach z ta strefa dla obszaréw bezposrednio przylegajacych do Obwodnicy Srédmiejskiej.
Przekroczenie wysokosci zabudowy, o ktérej mowa powyzej, dopuszcza sie wylacznie w przypadkach
uzasadnionej potrzeby realizacji mocniejszej dominanty czy wyrazniejszego podwyiszenia zabudowy,
w sytuacjach podyktowanych wzgledami kompozycyjnymi i przestrzennymi, np. dla podkreslenia
miejsc szczegblnie waznych, wezlowych, w miejscach sytuowania bram, wzdtuz waznych ciggéw
komunikacyjnych, na zamknieciu osi widokowych oraz w obszarach makroelementéw
kompozycyjnych.”

zatem brak speinienia tych przestanek nie pozwala na wprowadzenie dominanty o wysokosci do
55m.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9 ust. 4 wyraznie stanowi iz ustalenia
Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego s3 wigzace dla organéw
Gminy przy sporzadzanie planéw miejscowych tymczasem Gmina ignoruje uzasadnienie potrzeby
realizacji kolejnej, trzeciej juz dominanty w tym rejonie. Zwracamy uwage, ze z naszego punktu
widzenia brak jest jakiegokolwiek racjonalnego uzasadnienia dla jej wprowadzenia.



Tym bardziej, ze w obowigzujgcym planie wypracowano juz 2 dominaty, ktérych jedynym
uzasadnieniem przy opracowywaniu poprzedniego planu byto flankowanie osiedla i podniesienie
przez to jego kompozycyjnej rangi. Niestety jak zycie pokazato byto to jedynie pusta obietnicg na
potrzeby osiggniecia celu biznesowego dewelopera tzn. wybudowania wigkszej powierzchni
sprzedazowej. Deweloper zamiast wybudowa¢ dominanty faktycznie spefniajgce wymagania studium
i podnoszace range kompozycyjng - wykorzystat zapis planu do wybudowania wiezowca Angel River,
ktéry jest zwykiym, niczym nie wyrozniajgcym sig wysokim budynkiem mieszkalnym, zbudowanym z
najtanszych materiatow.

Uwazamy, Ze proponowane na nowo zapisy planu stanowig zagrozenie dla fadu przestrzennego

w naszej historycznej dzielnicy dlatego prosimy o zachowanie parametru wysokosci z obowigzujgcego
mpzp dla tego rejonu miasta tj. max 22 m oraz o doprecyzowanie pojecia dominanty dla wszystkich
zmian planéw celem unikniecia podobnych praktyk i naduzy¢ w przysztosci.
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