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Dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy mjr. Jana
Piwnika - Ponurego we Wroctawiu - uchwata nr XXI1/498/12 z dnia 16 lutego 2012 r. Projekt
nr 484,

W zwigzku z pracami nad uchwaleniem nowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy mjr. J. Piwnika Ponurego we Wroctawiu (uchwata nr XXI1/498/12
z dnia 16 lutego 2012 r. Projekt nr 484) zwracamy si¢ z prosba o ochrone historycznego uktadu
architektonicznego i urbanistycznego istniejgcego osiedla, objetego ochrona konserwatorks.

Pierwotny projekt zagospodarowania przestrzeni obecnej ulicy Piwnika Ponurego stworzony
przez architektéw niemieckich miat na celu zapewnienie komfortu mieszkaficom, gléwnie
poprzez zachowanie duzych odleglosci od poszczegolnych budynkéw (30 m) oraz wyznaczenie
strefy zieleni przy kazdym z blokéw (tyc. 1). Zgodnie z oryginalnymi planami
zagospodarowania obszaru osiedla wszystkim budynkom mieszkalnym przystugiwat obszar
gospodarczo-rekreacyjny obejmujacy teren w odlegtosci okoto 30 m od $ciany danego bloku.
W niekt6rych budynkach byta to strefa dzielona, zaréwno przed, jak i za blokiem, w innych, ze
wzgledu na usytuowanie frontem do drogi, cala strefa uzytkowa znajdowala si¢ za nimi (ryc.
1). Waloréw estetycznych mial réwniez dodaé symetryczny uklad calego osiedla,
odpowiadajacy innym tego typu zalozeniom z lat 20 { 30 XX wieku, o analogicznej zabudowie
(np. Sgpolno). Proponowany obecnie plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Piwnika Ponurego (nr 484) wprowadza w strefie ochrony konserwatorskiej budynki niskie,
o plaskich dachach, a takze okraglego ksztattu. Nie uwzglednia réwniez czgsci istniejacych,
historycznych stref zieleni. Z tego wzgledu niszezy pierwotna koncepcje architektoniczng
osiedla iprzez to niekorzystnie wplywa zaréwno na jego estetyke jak i komfort zycia
mieszkancow.
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Ryc. 1. Plan zabudowy rejonu obecnej ul. Jana Piwnika- Ponurego z roku 1940-41.
(Archiwum Budowlane Muzeum Architektury we Wroctawiu)

Najbardziej razacym przykladem jest planowana zabudowa dziatki 3/16, AM 15. Na
obecnym terenie, uzytkowanym przez mieszkancow jako ogrodki przydomowe, ma powstaé
budynek, wg Gminy Wroclaw przedszkole (U3, zatgcznik nr 1), ktérego $ciana oddalona bedzie
od obecnego bloku mieszkalnego (nr 1, zalacznik nr 2) zaledwie o 10-12m. Nie tylko
spowoduje to catkowite zaciemnienie obecnego budynku, ale tez sprawi, iz jego mieszkaficy
pozbawieni zostang zaplanowanego pierwotnie standardu mieszkania.

Ponadto budowa obiektu edukacyjnego na tak malej powierzchni spowoduje takze, iz
ewentualny dojazd do niego odbywac si¢ bedzie wzdtuz péinocnej $ciany budynku 1, co sprawi,
ze z obu jego stron znajdowaé si¢ bedzie strefa przejazdowa i parkowania. Uniemozliwi to
wyjscie z budynku od strony pétnocnej 1 sprawi, iz mimo staran planistéw niemieckich budynek
nr 1 obdarty zostanie z terenéw zielonych. W zamian znajdzie si¢ w samym centrum ciggu
komunikacyjnego o znacznie podwyzszonym, w stosunku do sytuacji obecnej, natezeniu ruchu
kolowego i pieszego, spowodowanego nie tylko obecnym wjazdem do osiedla, ale takze
przejsciem do przedszkola oraz dojazdem do punktu ustugowego U2 (zatacznik nr 1).

Bioragc pod uwage zalozenia pierwotnego planu zabudowy osiedla najblizszy budynek
mieszkalny powinien by¢ ustawiony réwnolegle, i znajdowac si¢ poza granica strefy ochrony
konserwatorskiej. Pozwoliloby to na zachowanie waloréw estetycznych i pierwotnej koncepcji
architektonicznej osiedla.

Podobna sytuacja zagraza budynkowi nr 2, naprzeciwko ktérego, réwniez w odleglosci
okolo 10 m, ma powaza¢ okragly budynek ustugowy (U1, zalacznik nr 1). Zaréwno pod
wzgledem usytuowania, jak i ksztaltu, zupelnie odbiega on od pierwotnej koncepcji
architektonicznej osiedla. Ponadto jego budowa skutkuje likwidacja calej dostepnej obecnie
strefy zielonej, jak i drogi dojazdowej do potozonej poza osiedlem przepompowni.

Ponadto w obu wymienionych powyzej strefach (1U, 3U) dopuszcza si¢ budynki niskiej
zabudowy o ptaskich dachach, oraz, w przypadku strefy 1U, okraglego ksztattu. Biorgc pod



uwage wprowadzong w planie obudowe estetyczna, zakladajacg montaz urzadzen budowalnych
na dachach, mieszkancy budynku nr 1 i 4 bgda mieli z okien widok na anteny i klimatyzatory.
Ksztalt i rozmiar planowanych budynkéw odbiega razaco od pierwotnej koncepcji
urbanistycznej osiedla i wplynie niekorzystnie na jego estetyke oraz komfort zycia
mieszkancow.

Proponowany plan nie uwzglednia takze obszaréw ogrodkéw przydomowych
w strefach mieszkalnych 1 MW, 2 MW oraz przy czgsci budynkéw w strefie 4 MW i SMW.
Dlatego tez zwracamy si¢ z prosba o wprowadzenie zapisow chronigcych w strefie ochrony
konserwatorskiej istniejgce historyczne strefy zieleni zgodnie z obecnym zakresem ogrodow
przydomowych, powstatych i uzytkowanych przez mieszkaficow od lat 1946-50 na podstawie
oryginalnej koncepcji architektoniczno-urbanistyczne;j z lat 40 XX wieku.

Na podstawie pierwotnej koncepcji zagospodarowania przestrzennego osiedla przy
ul. Piwnika Ponurego zwracamy sic z prosba wprowadzenie do nowego planu obostrzeri
pozwalajgcych wyeliminowaé naruszanie obecnego tadu architektonicznego w tym:

1. Wyznaczenie w strefie ochrony konserwatorskiej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ktéra nie moze by¢ mniejsza niz 30 m od sciany budynku, na ktérej znajduija sic otwory
okienne i drzwi wejsciowe;
2. Wyznaczenie w strefie ochrony konserwatorskiej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
kt6ra nie moze by¢ mniejsza niz 20 m od sciany budynku, na ktérej nie znajduja sie otwory
okienne i drzwi wejsciowe;
3. Wprowadzenie zapisu chronigcego w strefie ochrony konserwatorskiej tereny zielone
przy budynkach mieszkalnych;
4. Wprowadzenie zapisu udcislajacego w strefie ochrony konserwatorskiej ksztatt nowych
budynkoéw, lokalizacji miejsc parkingowych oraz stref zieleni:
e wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ mniejszy niz 9 m i wigkszy niz 12 m;
e obowigzuja dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia nie mniejszym
niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni;
¢ obowigzuje zakaz stosowania lukarn;
¢ parking6w terenowych otwartych nie dopuszcza si¢ w strefach zieleni, wyznaczonych
na rysunku planu;
* parkingi terenowe otwarte dopuszcza sie wylacznie jako obiekty wyposazone w zielen
wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo na kazde 5 miejsc postojowych;
emiegjsca postojowe dopuszcza si¢ wylacznie na terenie, na ktérych usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;
* w strefie zieleni, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
70% powierzchni strefy zieleni w ramach kazdej dziatki budowlane;.



Ryc. 2. Obecna strefy zieleni przy budynkach na ul. mjr. J. Piwnika Ponurego we Wroclawiu
(www. ukosne.pl)

Jako mieszkaficom ul. mjr. J. Piwnika-Ponurego zalezy nam na kameralnym charakterze
naszego osiedla. Chcemy utrzymania zardwno niskiego natezenia ruchu samochodowego, jak
i stref zieleni, ktére sg pielegnowane bd pocZatkéW zasiedlenia tego obszaru przez obywateli
polskich po zakonczeniu II wojny §wiafowej. Jest to niezwykle istotne dla oséb, ktére
nieprzerwanie od lat 1946-50 zamieszkujg budynki przy obecnej ulicy Piwnika Ponurego.
Jednoczesnie rozumiemy konieczno$¢ rozbudowy miasta Wroctawia i powstawania nowych
osiedli mieszkaniowych. Nie moze si¢ to jednak odbywa¢ kosztem istniejacych, historycznych
osiedli o unikatowym charakterze. Teren pod nowag zabudowg jest na tyle duzy, iz strefy
ustugowe, oraz cze$ci budynkéw mieszkalnych, ktore umieszczono w strefie ochrony
konserwatorskiej moga zostaé przeniesione poza jej granicg. Nie mozna dopuszczaé do
sytuacji, w ktorej na rzecz lobby deweloperskiego przeznacza si¢ praktycznie caly nowy teren
pod budownictwo mieszkaniowe, ,,wciskajac” strefy ustlugowe w istniejgce osiedle kosztem
jego mieszkancow.

Nasza petycje opieramy réwniez na zalozeniach uchwalonego ostatnio ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia 2018”. W cechach
jednostki B20 Studium méwi o osiedlu przy ul. mjr. Jana Piwnika — Ponurego jako
0 ,jednorodnym 1 uporzadkowanym ukladzie urbanistycznym historycznego zespolu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o otwartym prostokreslnym ukladzie

kompozycyjnym.”

Co wazniejsze dla nas jako mieszkancow, wyzwania dla jednostki wynikajgce ze Studium
to m.in.:



® utrzymanie charaktery, skali i formy istniejacego  uktadu urbanistycznego
i uzupetnienie go w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

® Wwzmochienie rekreacyjno-wypoczynkowego  charakteru ogrodéw  dziatkowych
oraz stworzenie terenow zieleni ogolnodostepne;j.

Ponadto, zwr6émy uwage, ze mieszkania przy ulicy mjr. Jana Piwnika- Ponurego wg
ostatniego Studium Wroctawia byly sklasyfikowane jako:

»kameralny sposéb zamieszkiwania na osiedlach powstatych wedhig catosciowych
projektéw w okresie migdzywoj ennym. Mieszka si¢ tu w niskiej zabudowie wielorodzinnej lub
intensywnej jednorodzinnej. Harmoniiny uklad wszystkich rodzajéw zabudowy zatopiony jest
w zieleni. co zapewnia mieszkaficom codzienny. bezposredni z nig kontakt. Niewielka skala
oraz bogactwo alei, ogrodéw. przed-ogrodkow. skwerdw i zielencow tworza wyjatkowy klimat.
Mieszkaficy mogg korzystaé =z roznorodnych funkcji o znaczeniu osiedlowym,
ktére zwykle zlokalizowane s przy waznych ulicach lub placach. (...)

W ramach wytycznych dla stylu kameralnego:
a) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ jako jednorodzinng i wielorodzinng,
b) za dominujace formy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uznaje sie:
- w ukladzie kwartalowym: kamienice, bloki mieszkalne,
- w ukladzie wolnostojacym: bloki mieszkalne, wille miejskie, .-
¢) zaleca si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla form zabudowy
mieszkaniowe;j:
- budynek jednorodzinny wolnostojgcy: 700 m2,
- budynek jednorodzinny w zabudowie blizniaczej: 400 m2,
- budynek jednorodzinny w zabudowie szeregowej: 300 m2,
- budynek jednorodzinny w ukladzie atrialnym: 270 m2,
- budynek jednorodzinny w ukladzie gniazdowym: 300 m2,
- willa miejska: 1200 m2,
d) nalezy dazy¢ do:
- ochrony historycznych oraz kompletnych ukladéw zabudowy i obszaréw zieleni,
- utrzymania, ksztattowania i doposazenia przestrzeni publicznych i pétprywatnych,
-harmonijnego powiazania uktadow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
w zakresie takich parametréw jak gabaryt, forma i intensywno$¢ zabudowy,
- ograniczania dysharmonizujgcej zabudowy mieszkaniowej w zakresie gabarytu, wysokosci,
formy, typu i intensywnosci zabudowy,
- nawigzania do historycznych ukladéw zabudowy w celu uzupelnienia lub dokoficzenia
ich zalozen,
- kreowania nowych uktadéw zabudowy z poszanowaniem _historycznych obiektow.,
ukladéw zabudowy i zalozen zieleni znaidujacych si¢ w sasiedztwie,
- utrzymania. kreowania nowych badZ przywracania przestrzeni pélprvwatnych,
- uzupelniania uktadow mieszkaniowych jednorodzinnych wylacznie formami zabudowy
jednorodzinnej, takimi samymi jak wystepujace w danym ukladzie,




- ksztaltowania obszaréw styku miedzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i wielorodzinng poprzez wprowadzanie formy zabudowy willowej, z wyjatkiem przypadkow,
w ktérych odtwarzane sg pierwotne uktady zabudowy,

- tworzenia bogatej oferty ustugowej w hierarchicznie waznych miejscach osiedli,

- zachowania i wzmacniania duzego nasycenia i réznorodnosci form =zieleni,
w tym w szczegblnosci zieleni wysokiej,

- tworzenia systemu tras pieszych i rowerowych, zapewniajacych poprawe dostgpnosci
do systemu zieleni ogélnomiejskiej, w tym terendw otwartych i nadrzecznych.” (Fragment
tekstu studium dla "Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sg w czesci IV, rozdziale 4").”

W zwigzku z powyzszymi zatozeniami Studium prosimy o podjecie dzialan, ktore pozwola
na utrzymanie charakteru, skali i formy istniejgcego uktadu urbanistycznego i uzupetnienie go
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy, przy uwzglednieniu przedstawionych przez nas
obostrzen.
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1. Proponowany plan zagospodarowania przestrzennego rejony ul. Piwnika
Ponurego we Wroctawiu.
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