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DECYZJA nr 2031/ 2017

Na podstawie art. 47 ust. 1 w zwiazku z art. 36 ust. 11 2a, 89 pkt. 2, art. 92 ust. 6 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U.2014 poz.1446 ze zm.),
w zwigzku ze wznowieniem postanowieniem nr 418/2017 w dniu 09. 10. 2017 r. postgpowania w
sprawie remontu ,,Domu Solnego™ w Lubaniu przy ul. Podwale 4, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 156/A/03 decyzja z dnia 10. 06. 2003 r.,

postanawiam

zmieni¢ decyzje nr 743/17 z dnia 27. 04. 2017 r. wydana przez Kierownika Delegatury w Jeleniej
Gorze Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu, dzialajacego z upowaznienia
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, pozwalajaca na prowadzenie robot
budowlanych przy zabytku ,,Dom Solny” potozonym w Lubaniu przy ul. Podwale 4, dz. nr 7/1, AM 4,
wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 156/A/03 decyzja z dnia 10. 06. 2003 r.,
W nastepujacy sposob:

I. W stosunku do zakresu prac okreslonego w decyzji jako ETAP I — pokrycie dachu,
konstrukcja wigzby oraz instalacja odgromowa” ustali¢ nastepujacy zakres prac: remont
wiezby dachowej w zakresie wymiany metodami ciesielskimi elementéw konstrukeji
w strefie oparcia konstrukeji ciesielskiej na murze, ostrozny demontaz dachowki wykonanej
recznie, wykonanie pokrycia z papy na odeskowaniu, oczyszczenie dachowki wykonanej
recznie i jej konserwacja, utozenie dachowki po konserwacji na potaciach dachu zachowujac
sposdb historycznego krycia z uzupelnieniem dachowka wykonang sposobem nie
przemyslowym o tej samej formie, ksztalcie, grubosci, fakturze i barwie, zachowujac dystans
od pokrycia z papy, wykonanie instalacji odgromowej; i na podstawie art. 36 ust.2a uzaleznic
podjecie w/w dzialan od przekazania do tut. Urzedu projektu lub rysunku z opisem
zamiennego, wykonawczego opartego o rozpoznanie stanu konstrukcji obiektu.

Dla zakresu prac objetego ETAPEM I wprowadzi¢ warunki polegajace na obowigzku:
o Przed przystapieniem do prac konserwatorskich przy dachowce historycznej nalezy
uzgodni¢ w tut. Urzgdzie program prac konserwatorskich oraz program prac zwiazanych
z polozeniem dachowki na potaciach dachowych i technologie zaprawy.
o Pracami konserwatorskimi i restauratorskimi zwigzanymi z demontazem
i rekonstrukcjg pokrycia, kierowa¢ moze osoba o kwalifikacjach okreslonych w art. 37a
ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W stosunku do zakresu prac okreslonego jako ,,ETAP II- konstrukcja stropow, rysy
i spekania elewacji” i ,, ETAP III - konstrukcja schodéw, stolarka okienna, oczyszczenie
elewacji z nalotow organicznych” uzupelni¢ warunki polegajjce na obowigzku:

e Projekt wykonawczy remontu stropdw winien uwzglednia¢ wyniki badan
dendrochronologicznych i analizy wartosci historycznej, nalezy przedstawi¢c go do
zaopiniowania w tut. Urzedzie przed przystapieniem do realizacji prac

e Projekt wykonawczy remontu i kotwienia $cian winien wynika¢ z rozpoznania
historyczno-konserwatorskiego i zawiera¢ program prac konserwatorskich, nalezy



przedstawi¢ go do zaopiniowania w tut. Urzedzie przed przystapieniem do realizacji prac;
pracami konserwatorskimi i restauratorskimi zwiazanymi z remontem $cian kierowac
moze osoba o kwalifikacjach okreslonych w art. 37a ust. | ustawy o ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Uzasadnienie

Na prace remontowe w ,,Domu Solnym”™ w Lubaniu udzielono pozwolenia decyzja nr 743/17
z dnia 27. 04. 2017, wydana przez Kierownika Delegatury w Jeleniej Gorze Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow, dziatajacego z upowaznienia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. W dniu 18.09.2017 r., po rozpoczeciu prac, powzigta zostala przez stuzby
konserwatorskie informacja o sprzedazy internetowej najstarszych, zakoficzonych trojkatnie
dachowek, okreslanych jako XVII-wieczne. Inspektor nadzoru inwestorskiego wstrzymat
prace rozbiérkowe pokrycia dokonujac wpisu w dzienniku budowy. W dniu 19.09.2017 r.
prowadzenie prac w obiekcie wstrzymal Kierownik Delegatury w Jeleniej Gorze
Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow. W dniu 21.09.2017 pobrano kilka dachéwek, ktore
dnia 22.09.2017 r. przekazano do badan dyplomowanemu konserwatorowi dziel sztuki
o specjalnosci konserwacja ceramiki. Pani dr Maria Gasior. pracownik naukowy ASP
we Wroctawiu oraz Politechniki Wroclawskiej, dnia 27.09.2017 r. przedstawila opinig
konserwatorskg z dnia 25.09.2017 r., dotyczaca 3 sztuk dachéwek karpiowek. Wedlug tej
opinii dachdwki o formie — ksztalcie, wielkosci, grubosci — charakterystycznej dla dachowek
XVIll-wiecznych i starszych, uzyte zostaly w obiekcie prawdopodobnie powtdrnie, po
przeprowadzeniu nadbudowy i przebudowy wigzby. Fragment zachowanej zaprawy glinianej
z domieszka widkien roslinnych i siersci na dachdwee, stuzacej do montowania dachowek,
moze by¢ dowodem na to, ze pochodzi ona z poczatkéw istnienia budynku i zostala
wykorzystana w trakcie remontéw dachu. Stan dachéwek oceniono jako dobry i nadajacy sie
do ponownego wykorzystania.
W trakcie ogledzin obiektu w dniu 5 pazdziernika 2017 r. stwierdzono, ze w obrebie nie
zdemontowanego pokrycia dachu zachowanych jest ok. 50% dachowki wykonywanej recznie
na polaci pélnocnej i ok. 70% na potaci poludniowej - w partii nie rozebranej. W protokole
ogledzin podkreslono wyjatkowosé zabytku, wyjatkowa ilogé zachowanych dachowek
ceramicznych wykonywanych recznie, ktére moga pochodzi¢ nawet z czasu powstania
obiektu, takze rzadkos¢ wystepowania tak duzej ilosci tak star¢j dachéwki na Slasku.
Dachoéwka posiada istotng wartos¢ naukowa. Wobec powyzszego oceniono, ze w oparciu
o wydane pozwolenie nic moze by¢ realizowany nastgpujacy zakres prac: agresywny,
niszczacy demontaz dachowki oraz wymiana pokrycia dachowego na fabryczng dachowke
karpiowke, o okraglych konficach, ukladana w koronke. Stwierdzono, ze realizacja prac
na nowych warunkach jest mozliwa w wypadku dokonania zmiany programu prac w zakresie:
dokonania ostroznego demontazu dachéwki wykonanej recznie, przeprowadzenia
oczyszezenia dachoéwki, konserwacji i jej ponownego ulozenia na potaciach dachu,
zachowujac sposob historycznego krycia, z uzupelnieniem dachowka wykonang sposobem
nie przemyslowym o tej samej formie, ksztalcie, grubosci, fakturze i barwie oraz ze wzgledu
na nieszablonowy sposob realizacji inwestycji pod dachéwka zastosowane zostanie pokrycie
z papy z dystansem od ceramiki, co zapewni dodatkowe zabezpieczenie konstrukcji
ciesielskiej przed wptywami atmosferycznymi, w zwigzku z decyzja o ekspozycji wiekowej
dachowki jako poszycia dachu. W protokole tym Inwestor zaakceptowal realizacje prac
wedhug programu zmodyfikowanego o powyzsze warunki.
W protokole ogledzin stwierdzono takze, ze ocena wartosci zabytkowej i datowanie drewnianej
konstrukcji wigzby i stropow budzi watpliwosci i dla dobra zabytku nalezy dokonac jej badan
i wartosciowania przed rozpoczeciem prac w tym zakresie.



W nastepstwie powyzszego, w dniu 09. 10. 2017 wznowiono z urzedu, na podstawie art. 47
ust. 1 w zwiazku z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, postgpowanie administracyjne, zakonczone decyzja Kierownika
Delegatury w Jeleniej Gorze Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow we Wroclawiu,
dzialajacego z upowaznienia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroctawiu z dnia 27 kwietnia 2017 r. Nr 743/2017, pozwalajaca Gminie Migjskiej
Lubafn na remont budynku sprawie remontu ,Domu Solnego” w Lubaniu, gdyz uznano, ze
Kierownik Delegatury WUOZ w Jeleniej Gorze wydajac przedmiotowe rozstrzygnigeie nie
posiadal pelnej wiedzy o stanie zachowania autentycznej i historycznej substancji Domu
Solnego w Lubaniu. W trakcie wykonywania robot budowlanych okreslonych
w pozwoleniu wystapity nowe fakty i okolicznosci, gdyz stwierdzono zachowanie
na polaciach dachu znacznej ilosci historycznej, zabytkowej dachowki, ktora pochodzi¢ moze
nawet z czasu powstania Domu Solnego w latach 1537-39. Wydane pozwolenie przewiduje
wymiang pokrycia dachowego na wspolczesna dachowke ceramiczng o Zmienionym
ksztalcie, co spowoduje uszczerbek dla omawianego obiektu. Stwierdzono ponadto wysoka
wartos¢ i autentycznosé zachowania wnetrza obiektu - drewniane stropy i elewacji (tynki,
warstwy wyrownawcze kamiennych watkow). Wydane pozwolenie nie okresla zakresu
ingerencji w stropy, dla elewacji nie ustalono specjalistycznego wykonawstwa prac.

W dniu 12.10.2017 r. Gmina Micjska Lubaf odebrala zawiadomienie o wznowieniu
postepowania, w przewidzianym terminie nie wplynglo zazalenie.

Wobec nowych ustalen dotyczacych wartosci zabytkowej w/w obiektu i koniecznosci ochrony
tych wartosci koniecznym jest takie prowadzenie planowanych prac budowlanych, restauratorskich
i konserwatorskich, by te wartosci zachowa¢ i utrwali¢. Realizacja prac wymaga skorygowania
zakresu i sposobu prowadzenia prac w sposob zapewniajacy zachowanie zabytkowej dachowki.
Poszerzyé nalezy rozpoznanie obiektu i w projektach wykonawczych remontu stropow uwzglednic
nalezy wyniki badan dendrochronologicznych i analize wartosci historycznej. Watpliwosci budzi
projektowany sposob zabezpieczenia spekan $cian obiektu. Projekt wykonawczy remontu i kotwienia
$cian winien wynikaé z rozpoznania historyczno-konserwatorskiego i zawiera¢ program prac
konserwatorskich. Pracami konserwatorskimi i restauratorskimi zwiazanymi z remontem scian
kierowaé winna osoba o kwalifikacjach okreslonych w art. 37a ust. | ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. Realizacja prac w oparciu o wydane pozwolenie i projekt oparty na
niedostatecznym rozpoznaniu obiektu moze przynies¢ utrate wartosci zabytkowych obiektu. Zgodnie
z art. 3 pkt. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,,zabytek™ oznacza nieruchomos¢
lub rzecz ruchoma, ich czeéci lub zespoly, bedace dzielem czlowieka lub zwiazane z jego
dzialalnoscia i stanowiace $wiadectwo minionej epoki badZ zdarzenia, ktdrych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczng lub naukowa.
Zmiana decyzji zezwalajacej na dotychczasowy zakres prac w obrgbie dachu jest zgodna z interesem
spolecznym, gdyz kontynuacja prac oznaczalaby likwidacje substancji zabytkowej — dachowki,
posiadajacej potwierdzong warto$¢ naukowa. Realizacja prac w obrebie stropdw i elewacji grozi
natomiast zniszczeniem lub uszkodzeniem substancji zabytkowej. Z tego powodu dokonano zmiany
zakresu prac w stosunku do etapu zwigzanego z remontem dachu oraz ustalono i uzupelniono warunki,
jakie nalezy spelni¢ przed podjeciem kolejnych dziatan zwigzanych z remontem obiektu we
wszystkich etapach tego remontu. Zmiany zapewniaja realizacj¢ prac w sposob zachowujacy w jak
najwiekszym stopniu autentyczne wartosci zabytkowe obiektu i zapobiegaja jego uszkodzeniu. Do
zastrzezonych w tresci decyzji nr 743/17 z dnia 27. 04. 2017 r. oraz w niniejszej decyzji warunkow
stosuje sie art. 162 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Wobec powyzszego nalezy uznaé, iz spelnione zostaly okolicznosci uzasadniajace zmiang
decyzji i orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie

1. Od decyzji niniejszej przystuguje stronie odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego w terminie 14 dni od jej dorgczenia, za moim posrednictwem.
2 W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia

odwotania wobec Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu, ktory
wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia Dolnoslaskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow we
Wroctawiu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania.
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