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POSTANOWIENIE nr633/2026

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 i ust. 5 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), art. 89 pkt 2
iart. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.:
Dz. U. z 2024 r., poz. 1292) i art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego (t.j.: Dz. U. 2024 r. poz. 572, ze zm.),

odmawiam uzgodnienia

projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komorkowej WR012296C, skladajacej sie z
antenowej konstrukcji wsporczej o wysokosci do 9,6 m. wraz z infrastruktura i osprzetem,
zlokalizowanej na dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Trzebnickiej 18,
20 we Wroclawiu, na nieruchomosciach oznaczonej geodezyjnie: dz. nr 123, AM-18, obreb Plac
Grunwaldzki,

przedlozonego przez Kierownika Zespolu Lokalizacji Inwestycji w Wydziale Planowania
Przestrzennego Urzedu Miejskiego Wroctawia pismem o znaku WPL-ZIL.6733.32.2026.ML4 z dnia
08.05.2026 r. (rowniez data wplywu), w zwiazku z postepowaniem w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego na rzecz P4 sp. z o.0.

UZASADNIENIE

Kierownik Zespolu Lokalizacji Inwestycji w Wrydziale Planowania Przestrzennego Urzedu
Miejskiego Wroclawia, dzialajac z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, w dniu 08.05.2026 r.
wystapit do Dolnos$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw (dalej: DWKZ) z wnioskiem o
uzgodnienie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla ww. inwestycji przy ul. Trzebnickiej
18, 20.

Kompetencje organu konserwatorskiego w tej sprawie wynikaja z faktu, Ze przedmiotowa
inwestycja planowana jest do realizacji na terenie historycznego ukladu urbanistycznego rejonu pl.
$w. Macieja we Wroclawiu, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/1576/402/Wm decyzja z dnia
03.05.1979 r., ktory z kolei zlokalizowany jest w obrebie Przedmiescia Odrzanskiego wraz z Wyspa
Mieszczanska i Wyspami Odrzafiskimi, stanowigcego czeéé Srédmiescia we Wroctawiu, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkéw prowadzonej na podstawie Zarzadzenia nr 12549/14 Prezydenta
Wroclawia z dnia 24 listopada 2014 r., zmienionego Zarzadzeniem nr 1549/24 Prezydenta Wroclawia
z dnia 17.12.2024 r.

W mysl art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
historyczny uklad urbanistyczny to przestrzenne zaloZzenie miejskie, zawierajace zespoly
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowane] zieleni, rozmieszczone w ukladzie



historycznych podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég. Ochronie
konserwatorskiej podlega zasadnicze rozplanowanie przestrzenne ifunkcjonalne dzielnicy,
historyczna parcelacja, spos6éb zagospodarowania i intensywno$¢ zabudowy dzialek oraz
architektoniczny charakter budynkéw oraz obiektéw w nim zlokalizowanych.

Historyczny uklad urbanistyczny Przedmiescia Odrzanskiego to jedna z najstarszych i najbardziej
charakterystycznych czesci pdinocnego Wroclawia, ktérego historia odzwierciedla przemiany
calego miasta. Polozone na prawym brzegu Odry, w rejonie dzisiejszego Nadodrza, od wiekow
stanowito zaplecze handlowe i komunikacyjne dla Starego Miasta. Przed 1808 rokiem teren ten
znajdowal sie poza murami miejskimi i podlegat ograniczeniom wynikajacym z istnienia
fortyfikacji miejskich. Dopiero likwidacja umocnien i wlaczenie przedmies¢ w granice
administracyjne Wroclawia otworzyty droge do jego intensywnej urbanizacji. W ten sposéb w XIX
w. Przedmies$cie Odrzanskie przeksztalcilo sie w gesto zabudowana dzielnice o mieszanym,
mieszczansko-robotniczym charakterze. Wytyczono nowe ulice, wznoszono kamienice czynszowe i
budynki uzytecznosci publicznej, rozwijala sie takze infrastruktura kolejowa i przemystowa.
Historyczny uklad urbanistyczny w rejonie pl. $w. Macieja - ktérego historia siega Sredniowiecza
(teren ten nazywano dawniej Polem Maciejowym /Matthiasfeld/ i nalezal do débr zwigzanych ze
szpitalem $w. Macieja oraz zakonem Krzyzowcow z Czerwona Gwiazda) to duzy i pierwotnie
jednorodny zesp6t kamienic czynszowych ograniczony ulicami: L. Rydygiera, B. Drobnera, Jednosci
Narodowej, Olbiniskiej, pl. Powstancéw Wielkopolskich i pl. Staszica. Plac w swym obecnym
ksztalcie powstal w latach 70-tych XIX wieku, gdy na dawnych terenach przedmiejskich zaczeto
tworzy¢ eleganckie osiedle kamienic czynszowych dla zamozniejszych mieszkancéw Przedmiescia
Odrzanskiego.

Projekt zabudowy placu $w. Macieja (wczeéniej placu Engelsa) sporzadzony zostal w 1873 roku przez
Guide von Drabiusa i Otto Bauera. W teren ograniczony istniejacymi zabudowaniami autorzy
wpisali nowy uklad ulic, ktérego centrum stanowil skwer o ksztalcie prostokata ze Scietymi
naroznikami. Trzon zalozenia tworza bloki zabudowy ujete w dwie réwnolegle ulice, przechodzace
w plac skupiajacy w swych naroznikach dalsze pie¢ ulic. Calo$é stanowi unikalny, powstaty od
jednego rzutu uktad urbanistyczny, wyraznie czytelny w planie miasta, nawigzujacy do angielskiego
modelu rezydencjonalnego ze skwerem. Centralny skwer z charakterystycznym elementem jakim
jest fontanna zostal otoczony zwartg zabudowa kamieniczna. Do rejestru zabytkéw wpisany jest
réwniez teren zzabudowaniami w bezposrednim sasiedztwie zalozenia, ktéry wspoéttworzy
komplementarng calo$¢. Pierwotny charakter przedmiotowego ukladu jest w duzym stopniu
utrzymany dzieki zachowanemu przebiegu ulic, zieleni, czytelnym kwartalom zabudowy,
historycznemu sposobie zagospodarowania terenu i zageszczenia zabudowy, a takze bardzo duzej
czesci zabytkowych budynkéw.

Historyczna zabudowa rejonu pl. $w. Macieja ma charakter zwarty i intensywny. Kamienice
ustawiono bezposrednio przy linii ulic, tworzac ciagle pierzeje i wyraznie definiujac ich przestrzen
publiczna. Za reprezentacyjnymi fasadami znajduja sie czesto oficyny oraz wewnetrzne podworza
typowe dla XIX-wiecznej zabudowy czynszowej. Kamienice wystepujace w okolicy siegaja
przewaznie 22-23 m. i reprezentujg gltéwnie stylistyke historyzmu oraz eklektyzmu. Elewacje
kamienic projektowane byly z duza dbatoscig o detal architektoniczny, co mialo $§wiadczy¢ o
prestizu tej czesci miasta. Widoczne sa wplywy neorenesansu i klasycyzmu, przejawiajace sie w
rytmicznych podziatach okiennych, dekoracyjnych gzymsach, pilastrach oraz bogato opracowanych
portalach wejSciowych. Czesto eksponowano narozniki budynkéw, ktére otrzymywaly wykusze,
balkony lub niewielkie wiezyczki, ktére tworzyly subtelne dominanty widokowe. Charakterystyczne
w tym rejonie sa takze budynki (czesto o funkcji uzytecznosci publicznej) utrzymane w duchu
neogotyku, w ktérych gléwna dekoracje gra cegla licowa. Plac $w. Macieja wyrdznia sie takze
harmonijnym polaczeniem zabudowy z zielenia. Centralny skwer od poczatku pelnil funkcje
rekreacyjng 1 estetyczna, stanowiac wazny element kompozycyjny calego zalozenia
urbanistycznego. W wyniku dziatat wojennych podczas oblezenia Festung Breslau w 1945 roku,



cze$¢ zabudowy w tej okolicy ulegla zniszczeniu, ale wciaz zachowat sie bardzo czytelny ukiad
urbanistyczny. W latach 60/70 XX wieku, na obszarze zachodnim placu powstala zabudowa
mieszkaniowa z wielkiej plyty, ktéra w znaczacy sposéb odbiega od tej historycznej. Rowniez na
péinoc od placu zbudowano kompleks szkolny, ktéry nie koresponduje z architektura danego
miejsca. Wiekszos¢ zabudowy uzupelniajacej ubytki w pierwotnej tkance miejskiej stanowia plomby,
ktére respektuja jednak gabaryt oraz wysokos$¢ budynkéw historycznych, choé¢ odbiegaja swym
stylem architektonicznym od otoczenia. Jednym z takich budynkéw jest plomba przy ul.
Trzebnickiej 18, 20, na dachu ktérej planowana jest przedmiotowa inwestycja. Jest to budynek
utrzymany w stylistyce posdtmodernizmu, o symetrycznym uksztattowaniu elewacji. Przykryty jest
dachem plaskim jak sasiadujace kamienice. Budynek wpisano w pierzeje ulicy, a jego wysokosé
nawiazuje do wysokos$ci gzymséw koronujacych sasiadéw.

Przedlozony projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmuje budowe stacji
bazowej telefonii komoérkowej nr WRO012296C, na dachu ww. budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Trzebnickiej 18, 20, ktéra stanowi jedna z dwoéch gldwnych arterii
tworzacych o$ kompozycyjna zalozenia wokét pl. §w. Macieja. Inwestycja, zgodnie z zapisami
projektu decyzji, obejmuje m.in.: budowe antenowej konstrukeji wsporczej o wysokosci do 9,6 m. i
wysokos$ci catkowitej do 34,05 m n.p.t., montaz zespolu anten sektorowych (3 sektory anten, w
kazdym sektorze po dwie anteny), instalacje anteny radiolinii RL, instalacje u podnéza wiezy dwoch
szaf telekomunikacyjnych, budowe elektroenergetycznej wewnetrznej linii zasilajacej oraz
instalacje rozdzielnicy elektrycznej w szafce systemowej. Na zalaczniku graficznym przedstawiono
lokalizacje projektowanej konstrukcji wsporczej wraz z ww. osprzetem.

Organ ochrony zabytkéw ocenil w przedmiotowej sprawie wplyw planowanej inwestycji na
zachowane warto$ci ukladu urbanistycznego, badajac w szczegdlnodci: czy relacja przestrzenna
dotychczasowej zabudowy nie zostanie zakl6cona poprzez nowe zagospodarowanie oraz czy skala i
gabaryt planowanego obiektu nie wykraczaja poza parametry istniejacej zabudowy.

Po przeanalizowaniu przedlozonego projektu decyzji stwierdzam, ze - rozpatrujac w calo$ci
ustalenia projektu decyzji - inwestycja nie jest dopuszczalna na dachu istniejacego wspodlczesnego
budynku, ktéry znajduje sie na terenie historycznego ukladu urbanistycznego stanowiacego zbytek
wpisany do rejestru zabytkow. Sprzeciw budzi przede wszystkim wprowadzanie dominanty
przestrzennej w postaci niemalze 10-metrowej konstrukcji wiezowej zlokalizowanej na skraju
plaskiego dachu budynku usytuowanego w pierzei zwartej zabudowy §rédmiejskiej, prowadzac przy
tym do pelnej ekspozycji w przestrzeni publicznej planowanych urzadzen technicznych.
Podkreslenia wymaga fakt, ze wplyw planowanej inwestycji na zabytkowe otoczenie nalezy ocenia¢
nie tylko z perspektywy sasiadujacych kamienic czy relacji przestrzennych jednego kwartatu, gdzie
znajduje sie budynek majacy stuzy¢ za tzw. rdzen (podbudowe), ale takze z perspektywy catosci
sylwety historycznego ukladu. Inwestycja wprowadzilaby w zaproponowanej lokalizacji sztuczng i
malo reprezentacyjna dominante widokowa, ktéra dostrzegalna bylaby z wielu lokalizacji. Taka
wieza siegajaca ponad 34 metréw, negatywnie wplynelaby na walory widokowe obszaru oraz
przyczynitaby sie do chaosu wizualnego. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze w przedmiotowej okolicy
wyrdznikiem jest nie tylko forma zachowanej historycznej zabudowy, lecz przede wszystkim cala
kompozycja przestrzenna ukladu, na ktéra ponadto skladajg sie historyczne nawierzchnie,
roslinnos¢, sposdb zagospodarowania, intensywno$¢ zabudowy, funkcja oraz w duzej mierze relacje
wysokosciowe miedzy poszczegblnymi obiektami. Ponadto zgodnie z doktryna konserwatorska
nowolokowane urzadzenia techniczne przy obiektach zabytkowych winny by¢ mozliwie ukryte, tak
by nie stanowily obiektéw dysharmonizujacych otoczenie.

Tymczasem planowana inwestycja nie respektuje koniecznosci ochrony zabytkowego obszaru, a jej
realizacja poprzez wprowadzenie elementéw o niewlasciwej formie i gabarytach spowodowalaby
degradacje historycznie uksztaltowanego zespolu przestrzennego, dysonans w historycznej
kompozycji, a co za tym idzie czeSciowa utrate wartoSci miejsca. Realizacja zamierzenia
stanowitaby ahistoryczna dominante widoczna w panoramie zabytkowego §rédmiescia, otwierajac



proces dekompozycji historycznego uksztaltowania. Lokalizowanie stacji bazowej telefonii
komoérkowej o okreslonych parametrach, w zastanym kontekscie przestrzennym, nie znajduje
merytorycznego uzasadnienia.

Nie oznacza to, ze nie wolno wprowadzaé w obrebie tego ukladu zadnych zmian. Oznacza natomiast,
ze dopuszczalne sg tylko te inwestycje, ktore nie zaburza czytelnosci ukladu i pozwalajg na
zachowanie jego cech, nie odbierajac wartosci autentyzmu w percepcji widokowej. Aby zapewnic¢
uzytkownikom terenu dostep do ustug radiokomunikacyjnych nalezy rozwazy¢ wykonanie
przedmiotowej infrastruktury poza obszarem objetym ochrong konserwatorska, lub w przypadku
pozostania na terenie objetym ochrong, takie usytuowanie i uformowanie obiektu, by w spos6b
maksymalny ograniczyé jego ekspozycje (np. poprzez obnizenie czy rozbicie masztéw na kilka
mniejszych). Nowe inwestycje powinny respektowaé charakter miejsca oraz zastane zwiazki
przestrzenne ksztaltujace chroniony uktad urbanistyczny i jego wartosci zabytkowe.

Majac na uwadze powyZsze organ konserwatorski uznal, Ze przedmiotowa inwestycja stoi
w sprzecznosci z zasadami ochrony zabytkéw, ktére polegaja m.in. na zapewnieniu im warunkéw
trwalego zachowania. Oznacza to, Ze nie nalezy wprowadza¢ zmian, ktére moga negatywnie
wplynaé nahistoryczny ukiad przestrzenny, a takze naruszy¢é wartosci architektonicznych
poszczegdlnych obiektéw. Dodatkowo realizacja inwestycji spowodowalaby naruszenie przepisu
art. 4 pkt 2 i 3 ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, ktéry stanowi, Ze ochrona
zabytkéw polega w szczegdlnosci na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartosci
zabytkow, jak i udaremnienia niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow.

Wobec tego na podstawie przepisow ww. ustawy nalezalo odméwié uzgodnienia przedstawionego
projektu decyzji.

Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie przystuguje stronom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego. Zazalenie wnosi sie za posrednictwem tut. urzedu w terminie 7 dni od dnia doreczenia
postanowienia (art. 141§ 1i2 Kpa).

Daniel Gibski
Dolnoslaski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow
[podpisano podpisem kwalifikowanym]

Otrzymuja:
1. Urzad Miejski Wroctawia - Wydziat Planowania Przestrzennego - [eDOR]
2. Pelnomocnik Inwestora - [eDOR]
3. Strony postgpowania wedlug rozdzielnika
Do wiad i
4. a/a Wroctaw, KGR

Spetniono obowigzek wynikajacy z RODO.
Sprawe prowadzi Inspektor Wydziatu Zabytkéw Nieruchomych: K. Gardziej, k.gardziej@dwkz.pl



Klauzula Informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej RODO)
informujemy, ze:

1.  Administrator danych osobowych Administratorem danych osobowych jest Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow z siedzibg we
Wroctawiu (50-243), ul. Lokietka 11. Mozna sie z nim skontaktowaé:

. Osobiscie, poprzez uméwienie wizyty;

. Telefonicznie pod numerem 71 343 65 01;

. Mailowo: dwkz@dwkz.pl;

. Korespondencyjnie: Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw,

ul. Lokietka 11, 50-243 Wroctaw;
. Elektronicznie przez system e-doreczen: AE:PL-97577-19299-IRUIH-22.

2. Inspektor ochrony danych osobowych W sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych mozna skontaktowa¢ sie z Inspektorem Ochrony
Danych:

. Mateusz Adamczyk, tel. 71 395 80 05, e-mail: iod@dwkz.pl;
. Osobiscie w siedzibie urzedu: Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, ul. Eokietka 11, 50-243 Wroctaw.

3. Celipodstawa przetwarzania danych Dane osobowe przetwarzane sa w celu realizacji obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa, w
szczegoblnosci z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz na podstawie art. 6 ust. 1 lit. e RODO -
wykonanie zadania realizowanego w interesie publicznym.

4, Odbiorcy danych Dane moga by¢ przekazywane:

. Podmiotom upowaznionym na podstawie przepiséw prawa (np. sadom, prokuraturze, jednostkom policji);
. Podmiotom przetwarzajacym dane na podstawie uméw o powierzenie przetwarzania (np. kancelariom prawnym, firmom
informatycznym).
5. Obowiazek podania danych Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak ich brak moze uniemozliwi¢ przeprowadzenie postepowania
administracyjnego zgodnie z art. 28 Kodeksu postgpowania administracyjnego.
6.  Okres przechowywania danych Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu przetwarzania oraz zgodnie z
przepisami dotyczacymi archiwizacji dokumentéw.
7.  Prawa o0s6b, ktérych dane dotyczg Kazda osoba, ktérej dane sg przetwarzane, ma prawo do:
. Dostepu do danych,
. Sprostowania danych,
. Ograniczenia przetwarzania,
. Przenoszenia danych,
. Wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.
8.  Brak profilowania i automatycznego podejmowania decyzji Zebrane dane nie beda podlega¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji ani
profilowaniu.
9.  Prawo do wniesienia skargi Kazda osoba, ktéra uwaza, ze jej dane sa przetwarzane niezgodnie z przepisami, moze zlozy¢ skarge do Prezesa

Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stanistawa Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa, tel. 606-950-000).
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