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00-071 Warszawa

Whiosek

o uchylenie decyzji nr 708/2020 Miejskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu z dnia
7 wrzesnia 2020 r. — pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie rob6t budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw w zwigzku z Budowq budynku zamieszkania
zhiorowego z parkingiem podziemnym na Terenach Olimpijskich we Wroclawiu wpisanych do
rejestru zabytkéw pod nr. 457/Wm (obecny nr to A/4225/457/Wm) decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu z dnia 14 czerwca 1991 r. jako fereny olimpijskie
wraz z poloionymi na nich obiektami oraz historycznie uksztaltowanym terenem, we
Wroctawiu, obrgb Zalesie w granicach dziatki geodezyjnej nr 1/2 — 1 — pomiedzy
ul. A. Mickiewicza, ul. I. Paderewskiego i rzekq Odrg.

Na podstawie art. 47 a ust. 1i 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 710, ze zmianami),

wnosz¢ o uchylenie decyzji nr 708/2020 Miejskiego Konserwatora Zabytkéow we Wroclawiu
(dalej: MKZ) z dnia 7 wrze$nia 2020 r. — pozwolenia konserwatorskiego wydanego na rzecz
Dolnoslaskich Inwestycji Spétki Akcyjnej, Spotki Komandytowo-Akcyjnej we Wroctawiu, na
prowadzenie rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw w zwiazku z



budowa na terenie dawnych basenéw zlokalizowanych we Wroclawiu przy al. Ignacego
Paderewskiego 35 (dz. nr 1/8, AM-9, obreb Zalesie) budynku zamieszkania zbiorowego z
lokalami ustugowymi w przyziemiu i garazem podziemnym, oraz o wstrzymanie wykonania ww.
pozwolenia.

Realizacja dziatafi okre$lonych w tym pozwoleniu powoduje uszczerbek dla wartosci za-
bytku, jego uszkodzenie i niewlasciwe korzystanie z zabytku — wpisanych do rejestru zabytkow
Terenéw Olimpijskich we Wroctawiu.

Ochrona prawna — wpisanie Terenéw Olimpijskich do rejestru zabytkow

Tereny olimpijskie wraz z polozonymi na nich obiektami oraz historycznie uksztaltowanym tere-
nem, we Wroclawiu, obreb Zalesie w granicach dzialki geodezyjmnej nr 1/2 — 1 pomiedzy
ul. A. Mickiewicza, ul. I Paderewskiego i rzekq Odrg (nazwa zabytku i jego granice cytuje
z tresci decyzji) wpisane s3 do rejestru zabytkéw pod nr. 457/Wm (obecny nr to A/4225/457/Wm)
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu z dnia 14 czerwca 1991 roku.
W uzasadnieniu do tej decyzji (zatacznik nr 1 decyzji) czytamy:

., Tereny olimpijskie wraz z polozonymi na nich obiektami, zaprojektowane przez

Richarda Konwiarza w 1926 r. — czesciowa realizacja w 1927 roku uzupetnienia i
rozbudowa w latach 1937-1938.

Na sztucznie uksztaltowanym terenie z uformowang zieleniq, znajdujq sig obiekty
sportowe, ustugowe i budynki gospodarcze.

1) Stadion olimpijski z Alejq Olimpijskq. Brama glowna z pergolq, wieza zega-
rowa, trybuny murowane z cegly [...].

2) Hala sportowa [...].

3) Budynek kortow tenisowych [ ...].

4) Stadion Gwardii, z bramg [...].

5) Kasy biletowe przy Stadionie Gwardii (2 szt.) [...].

Tereny olimpijskie posiadajg ponadto historycznie uksztaltowane bieznie, pola
marsowe, trybuny ziemne, strzelnice, korty tenisowe i inne, oraz aleje i Sciezki
obsadzone nisko i wysokopienng zieleniq.

Tereny olimpijskie byly po Berlinie drugg w kolejnosci realizacjq kompleksu
obiektow sportowych na terenie 6wczesnych Niemiec”.

Z ustalen ww. decyzji bezspornie wynika ochrona indywidualna wymienionych w niej bu-
dowli oraz prawna ochrona catego historycznie uksztaltowanego terenu, rozumianego jako uktad
urbanistyczny i zesp6ét zabudowy o jednorodnym przeznaczeniu i funkcjach poszczegélnych
obiektow, z jego rozplanowaniem, zielenig i urzadzeniami. Zaréwno sentencja jak i tres¢ uzasad-
nienia decyzji nie pozostawiaja watpliwosci, iz przedmiotowy zakres ochrony wyznaczony ww.
decyzja obejmuje nie tylko historyczne obiekty zespotu, ale i jego obszar wraz z urzadzeniami
oraz — co istotne — historycznym uksztaltowaniem terenu. Wskazanie to ma ogromne znaczenie
w przypadku przedmiotowej inwestycji oraz kubatur zespotu olimpijskiego, ksztaltowanych histo-
ryczne wlasnie z uzyciem przeksztalcen terenu (trybuny gtéwne uformowane z uzyciem ziemi
pozyskanej podczas tworzenia kapieliska Morskie Oko, komponowane terenowo trybuny przy



niecce basenowej). Ochrona omawianego obszaru polega takze na ochronie funkcji poszczegél-
nych obiektow planowanych na tym terenie.

Lokalizacja inwestycji ma miejsce na terenie historycznych basenéw z uksztattowana i za-
chowang trybung ziemna. W chwili rozpoczecia inwestycji znajdowata sie na dzialce reliktowo
zachowana, bedaca w zlym stanie zabudowa towarzyszaca basenowi. Sam basen, od dawna nie-
uzytkowany, byl w zlym stanie zachowania. Wszystkie obiekty zostaly przeksztatcone w wyniku
przebud6éw. Nie byly ujete indywidualnie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Wpisa-
nie do rejestru zabytkéw obszaru terenéw olimpijskich jako uktadu urbanistycznego i zespotu za-
budowy oznacza jednak, ze rowniez obiekt czy teren basenu jest objety ochrona wynikajaca
z wpisania do rejestru zabytkéw tego ukladu. W stosunku do tego zabytku i tegoz obszaru wypo-
wiedzial si¢ Wojew6dzki Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 30 maja 2018 r.
w sprawie skargi obecnego Inwestora na decyzj¢ Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
zlipca 2017 r. w przedmiocie odmowy uzgodnienia projektu i udzielenia pozwolenia
konserwatorskiego, tj. decyzji nr 164/2017 Miejskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu z
dnia 17 lutego 2017 1. (sygn. akt VII SA/Wa 2024/17): ,,Wpisanie do rejestru zabytkéw uktadu
urbanisiycznego (...) oznacza, ze réwniez obiekt, czy tez teren obejmujqcy sporng dziatke,
znajdujgce sig na jego obszarze — sq objete ochrong wynikajgcq z wpisania do rejestru zabytkéw
tego uktadu. W konsekwencji, Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami przewiduje
rozne formy sprawowania ochrony, w efekcie: zabytkiem nie musi byé tylko konkretny obiekt
budowlany, ale réwniez uklady przestrzenne stanowigce warto$é jako calo$é, a takze ich
poszczegolne elementy”. W dalszej czgsci orzeczenia Sad stwierdza, ze mimo nie wymienienia
basenéw wprost w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw, to wobec zawarcia w tej decyzji
tresci ,,Tereny olimpijskie posiadajq ponadto historycznie uksztaltowane bieznie, pola marsowe,
trybuny ziemne, strzelnice, korty tenisowe iinne (...), w ocenie Sadu taki zapis koreluje z
sentencjg decyzji i obejmuje takze teren odkrytych basenéw sportowo- rekreacyjnych.

Ochrona w prawie miejscowym — w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego dla terenu inwestycji
(dz. nr 1/8, AM-9, obreb Zalesie).

Na dawnych terenach olimpijskich, wpisanych do rejestru zabytkéw, obowiazuja ustalenia
dwoch miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W 2006 r. Rada Miejska Wrocta-
wia uchwalita plan w rejonie Stadionu Olimpijskiego (Uchwata Nr 1./3130/06 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 19 kwietnia 2006 r.), obejmujacy caly zesp6t sportowy. Natomiast w 2013 1., na
wniosek AWF, powstal nowy plan dla poéinocno-zachodniej, wschodniej i poludniowo-
wschodniej czesci terenéw olimpijskich wpisanych do rejestru zabytkéw: plan w rejonie ulicy
Adama Mickiewicza i alei Ignacego Jana Paderewskiego, przyjety Uchwala Nr XLVI/1106/13
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 czerwca 2013 roku. Obejmuje on m.in. kompleks basenowy,
w tym dzialtke nr 1/8.

W ustaleniach ww. aktu prawa miejscowego z 2013 r. wprowadzono jako obowiazujace
nastepujgce zasady ochrony wartosci kulturowych (§ 8 ust. 1): ustalono strefe ochrony konserwa-
torskiej dla obszaru terenéw olimpijskich, w ktérej przedmiotem ochrony sa:



1) uklad urbanistyczny z zespolem obejmujacym tereny olimpijskie wraz z polozonymi
nanich obiektami oraz historycznie uksztaltowanym terenem, wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem 457/Wm, wskazany na rysunku planu;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, wskazany na rysunku planu [mowa o budynku re-
stauracji];

3) uksztattowanie nowej zabudowy z przewazajacym udzialem form horyzontalnych;

4) alejowy uktad zieleni;

5) ksztattowanie podzialéw elewacji oraz bryt budynkéw w nawigzaniu do stylistyki moder-
nistycznej, z wykorzystaniem takich materiatéw, jak wypalana cegla klinkierowa, kamien,
drewno, szklo oraz surowy, wysokiej jakosci beton.

Inwestycja (w miejscu basendw olimpijskich) zlokalizowana jest w jednostce 8US, wy-
znaczonej w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego. Jest to teren urzadzen
sportowych (US). Przeznaczenie terenu jednoznacznie wskazuje na koniecznosé realizacji obiek-
tow sportowych, a strefa $cistej ochrony konserwatorskiej bezposrednio nakazuje uznanie za prio-
rytet dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych w stosunku do historycznych obiektow, lite-
ralnie okreslajgc obowigzek ich zachowania, konserwacji lub odtworzenia. W § 28 ustalono prze-
znaczenie dla jednostki 8US, w ktdrej lokalizowane byé moga w kolejnosci: kryte urzadzenia
sportowe, terenowe urzadzenia sportowe, uczelnie wyzsze, zabudowa zamieszkiwania zbiorowe-
go, ustugi, zielen parkowa, skwery, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury techniczne;j.
Z ustalen funkcjonalnych tej jednostki wynika, ze zabudowa zamieszkania zbiorowego to funkcja
uzupetniajgca dla tego dos¢ sporego obszaru, w ktérym baseny stanowia niespetna 50% jego po-
wierzchni. Za intencjonalng i znamienng nalezy uznaé¢ kolejno$¢ wymienionych wyzej funkcji,
tj. prymat celow zwigzanych z kulturg fizyczng, nastgpnie szkolnictwem wyzszym (ze
wskazaniem na uczelnie sportows), ktérym moga w ramach jednostki 8US towarzyszy¢ obiekty
zamieszkania zbiorowego. W § 4 ust. 1 p. 2 zdefiniowano zabudowe zamieszkania zbiorowego
, - nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego zamieszkania ucznidéw, studentow i
pracownikéw, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu”. W jednostce ustalono na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokowanych
w niej urzadzen i budynkéw. Ponadto teren ten wskazano w planie jako jeden z obszaréw
stuzacych organizacji imprez masowych (§ 15).

Przy zachowaniu zgodnosci z planem w zakresie ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej i
indywidualnych dla jednostki planistyczne]j, zmiana funkcji catego terenu z basenéw na obszar
zamieszkania zbiorowego nie powinna mie¢ miejsca. Na etapie budowania planu nie rozstrzygano
lokalizacji zabudowy, pozostawiajac to do pdézniejszych ustalen konserwatorskich, popartych rze-
telnym rozpoznaniem obiektu i analiza mozliwosci zagospodarowania. Dopuszczone w jednostce
budynki zamieszkiwania zbiorowego winny byé lokalizowane w miejscach wystepowania
historycznych budynkdéw. Ponadto w tej duzej jednostce planistycznej sa inne tereny, nie
posiadajace historycznego zagospodarowania i uksztaltowania, w ktérych mogly by¢
zlokalizowane budynki zamieszkania zbiorowego jako dopelniajace podstawows funkcje terenéw
sportowych. Nalezy réwniez wzig¢ pod uwage, ze dostep do terenu inwestycji dopuszczalny jest
wylacznie aleja potudniows (jednostka 2KDW/1), prowadzaca od gléwnej bramy Maratonskiej do
stadionu olimpijskiego, i droga wewnetrzng zatozenia, réwnolegla do ul. A. Mickiewicza



(3KDPR/2). Ich przepustowosé i konieczno$é utrzymania réwniez powinny by¢ brane pod uwage
podczas planowania rodzaju i skali inwestycji w jednostce 8US. Ustalenia strefy ochrony
konserwatorskiej i ustalenia szczegétowe dla jednostki §wiadcza o tym, ze intencjg tego planu
zagospodarowania przestrzennego bylo ograniczenie mozliwosci inwestowania, ktére spo-
wodowaloby zaklocenie historycznie uksztattowanej i zdefiniowanej w brzmieniu decyzji o wpi-
saniu obszaru do rejestru zabytkow, dominujgcej historycznej funkceji sportowo-rekreacyjnej tere-
néw olimpijskich. Oceniam inwestycje jako nie zgodna z ustaleniami prawa miejscowego.

Warto$¢ zabytku, jakim sa Tereny Olimpijskie i znaczenie kompleksu basenéw

Park Sportowy Zalesie (Sportpark Leerbeutel) lub tez Park Sportowy we Wroclawiu
(Sporipark Breslau) — bo tak byl poczatkowo nazywany kompleks stadionu olimpijskiego — po-
wstal w latach 1925-1939 na podstawie projektu Richarda Konwiarza, architekta i urbanisty, zna-
nego m. in. z projektéw terenéw zielonych i obiektow sportowych (np. parku lesnego na Kozano-
wie, kapieliska na Oporowie, Morskiego Oka, stadion6w na Dgbiu i Pilczycach) oraz schronéw.
Lata 20. i 30. XX w. to okres szczegélnej roli kultury fizycznej w niemieckiej polityce spoleczne;j,
co mialo swe odzwierciedlenic w realizacjach imponujacych komplekséw sportowych m. in.
w Berlinie, Wroclawiu, Bremie, Miinster, Dreznie, Norymberdze, Duisburgu, Mannheim czy
Stuttgarcie.

W centralnej czgsci zalozenia, po poludniowo-wschodniej stronie stadionu znajduje si¢ ze-
spdt basené6w zbudowany w pierwszym etapie powstawania Parku Sportowego (lata 20. XX w.).

Ocena pozwolenia konserwatorskiego Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w
kontekscie wpisu Terenéw Olimpijskich do rejestru zabytkéw i ustalen planu
miejscowego

Tereny Olimpijskie podlegajg prawnej ochronie konserwatorskiej na podstawie wpisu
do rejestru zabytkow i ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na mocy
Porozumienia w sprawie powierzenia prowadzenia niektorych zadar z zakresu wlasciwosci Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw, zawartego dnia 5 wrze$nia 2011 r. pomiedzy Wojewodg
Dolnoslaskim a Prezydentem Wroctawia (Dz. Urz. Woj. Dolnoélgskiego z 2011 r. Nr 202, poz.
3506), znaczna czg$¢ ustawowych kompetencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na tere-
nie Wroclawia zostala przekazana Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw we Wroctawiu.
Na podstawie § 2 ust. I pkt 5 Porozumienia... do wlasciwosdci tego organu nalezato wydanie
pozwolenia na prowadzenie prac budowlanych w zabytku wpisanym do rejestru, o ktérym mowa
w art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, natomiast zgodnie z §
2 ust. II pkt 2 Porozumienia — uzgodnienie inwestycji w toku postepowania w sprawie wydania
pozwolenia na budowe, na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawa bu-
dowlanego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333).

Miejski Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu na wniosek Dolno$laskich Inwestycji S.A.
Spotki Komandytowo-Akcyjnej dnia 7.09.2020 r. decyzjg nr 708/2020 r. wydal pozwolenie
konserwatorskie na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow w zwiazku z budows ,.Budynku zamieszkania zbiorowego wraz z lokalami ustugowymi



w czesci przyziemia oraz garazem podziemnym na Terenach Olimpijskich we Wroctawiu.
Podstawg wydania pozwolenia sg nast¢pujace dane:

- projekt budowlany wg pozwolenia ,,Budynek zamieszkania zbiorowego wraz z lokalami
ustugowymi w czesci przyziemia oraz garazem podziemnym- opracowanie z czerwca 2020 r.”,
faktycznie natomiast jako zalagcznik do tego pozwolenia ostemplowano opracowanie pn. ,,Czes¢é
projektu budowlanego w zakresie uzyskania decyzji konserwatorskiej, temat: Budynek
zamieszkania zbiorowego wraz z lokalami ustugowymi w czeSci przyziemia oraz garazem
podziemnym” opracowany w czerwcu 2020 przez dr inz. arch. Magdalene Zienowicz z zespolem (
mgr inz. Pawel Rajski, mgr inz. Adam Biela, Mateusz Krawczyk. Dokumentacj¢ t¢ MKZ
dostarczyl przy pismie z dnia 28.06.2021 r. o znaku MKZ7.410.145.2021 r. wraz z decyzjg o tym
samym numerze z inng datg i dotyczacg innego obiektu. Omawiane pozwolenie zalaczylisSmy w
poz. 10 z wlasnego zasobu.

- stanowisko Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie ochrony
zabytkéw archeologicznych.

7 tresci decyzji wynika, ze wniosek zostat uznano za kompletny pod wzgledem merytorycznym i
formalnym, oraz wystarczajacy do oceny inwestycji w ramach posiadanych kompetencji.

Miejski Konserwator Zabytkow powinien posiadaé wiedze o warto$ci Terendéw Olimpijskich,
znaczeniu ochrony natozonej przez wpis do rejestru oraz ustalenia planu miejscowego. Do
wiadomosci tego organu przekazano stanowisko Dolno$lgskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw zawarte w pis$mie kierowanym 16.06.2015 r. do Grupy Inicjatywnej Stadion Olimpijski
, W ktorym jest o tym mowa. Ponadto, trudno uwierzy¢, Zze nie znat tresci wyzej cytowanego
wyroku, w ktérym wiele kwestii zwigzanych z ochrong obszaru i basendw jest rozstrzygnigtych
przez Sad.

W ocenie Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do pelnej oceny wplywu
inwestycji na zabytkowe, integralne Tereny Olimpijskie wymagane byly nastepujgce
opracowania:

- inwentaryzacja historycznie uksztaltowanego terenu w ukladzie poziomym i przekrojow
pionowych,

- inwentaryzacja zachowanych reliktéw budowli oraz zachowanych urzadzen ( trybuna ziemna)

- studium krajobrazowe dla calego terenu,

- analiza wplywu inwestycji (zakladajacej m. in. budowe parkingu podziemnego) na tereny
zielone 1 gospodarke wodna.

Dokonanie analizy inwestycji pozwoliloby na prawidlowg jej ocen¢ w kontekscie wartosci catego
obszaru Terenéw Olimpijskich. Natomiast uzasadnienie w/w pozwolenia konserwatorskiego
oparte jest na pozornej zgodnosci z ustaleniami prawa miejscowego dla jednostki planistycznej, z
pomini¢ciem ustalen dla strefy konserwatorskiej i zasad ochrony obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw o wartosciach w tej decyzji okreslonych i zdefiniowanych. Przy czym nie jest prawda,
jak opisujg zamierzenie autorzy czgsci projektu, ze budynek zostat zaprojektowany jako ,,wpisany
w skarpe z trybunami”. W rzeczywistosci w miejscu zasadniczej czesci watu (z trybunami
skierowanymi na wschod, w strong basenéw) powsta¢ ma zachodnie skrzydlo budynku. Zakres



wniosku z zalgcznikami nie pozwalal na ocene przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
wplywu inwestycji na wartosci zabytkowe terenéw olimpijskich wpisanych do rejestru, uktad
funkcjonalno-przestrzenny zalozenia, zielen, przeznaczenie publiczne i podstawows funkcje
zespotu rekreacyjno-sportowego. W konsekwencji Miejski Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu
nie przeanalizowat inwestycji pod katem zachowania integralnosei przestrzennej i funkcjonalnej
calego zalozenia oraz zgodnosci z zakresem ochrony konserwatorskiej wynikajacej z wpisu do
rejestru, i z ustaleniami § 8 ust. 1 planu, dotyczacymi zasad ochrony wartosci kulturowych.

Migjski  Konserwator Zabytkéw w odpowiedzi na wniosek DolnoS$laskiego
Wojewédzkiego ~ Konserwatora  Zabytkow z  dnia  22.06.2021 r. (sygn. spr.
WZN.5143.8.2021.JS/BNO) o udostepnienie decyzji i innych uzgodnieri w zwigzku z inwestycja,
odniost si¢ do wydanego przez siebie pozwolenia konserwatorskiego — decyzji nr 708/2020. MKZ
w swoich wyjasnieniach, dotyczacych zakresu ochrony terenéw olimpijskich i samych basenéw,
zapiséw planu miejscowego, wyraza opini¢, Ze ustalenia nie pozostawialy organowi ochrony
zabytkéw kompetencji do zanegowania planowanej inwestycji. Na marginesie mozna dodaé, iz
MKZ zatgczyt szereg materiatéw dodatkowych, o ktére DWKZ nie wnioskowal, brakuje
natomiast podstawowego dokumentu, czyli decyzji nr 708/2020 z dnia 7 wrze$nia 2020 r. — po-
zwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku wpisanym do reje-
stru zabytkéw w zwigzku z Budowq budynku zamieszkania zbiorowego z parkingiem podziemnym
przy al. 1J. Paderewskiego we Wrocltawiu. Zamiast niej w zalgczniku nr 7 jest decyzja dotyczaca
calkowicie innej inwestycji (przy ul. T. Kodciuszki), o tym samym numerze (708/2020). Wiasci-
we pozwolenie w sprawie Budowy budynku zamieszkania zbiorowego zalgczam do niniejszego
wniosku pod nr. 10.

Stanowisko MKZ $wiadczy o niezrozumieniu roli organu ochrony zabytkéw w procesie
uzgadniania inwestycji budowlanych w obiektach objetych ochrong konserwatorska, braku umie-
jetnosci analizowania przepisow prawa miejscowego, a takze wzajemnych relacji i hierarchii po-
szczegOlnych uzgodnienn w procedowaniu pozwolenia na budowe lub pozwolenia konserwator-
skiego . Twierdzenie, ze wytyczne DWKZ wydane w ramach wlasnych kompetencji, tj. w
zakresie ochrony zabytkow archeologicznych i przekazanie wniosku o zaopiniowanie koncepcji
zagospodarowania terenu i architektonicznej Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw zgodnie z
wlasciwoscig (wynikajaca z Porozumienia w sprawie powierzenia prowadzenia niekidrych zadar
z zakresu wiasciwosci Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zawartego dnia 5 wrzesnia
2011r. pomigdzy Wojewodg Dolnoslgskim a Prezydentem Wroctawia, Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2011 r. Nr 202, poz. 3506) oznaczaja akceptacje DWKZ dla inwestycji, jest
wyrazem indolencji MKZ ( pismo MKZ z 28.06.2021 1.).

Z punktu widzenia ochrony konserwatorskiej zachowanego zalozenia sportowego wszel-
kie inwestycje powinny by¢ rozpatrywane w kontekscie catego kompleksu i stuzyé utrzymaniu
ipielegnowaniu  jego gemius loci, starannie przemys$lanej kompozycji, spbéjnego
zagospodarowania terenu oraz relacji przestrzennych poszczegélnych czesei funkcjonalnych. Fakt
obowigzywania dwoch planéw miejscowych nie stanowi zadnej przeszkody w holistycznym
traktowaniu zabytkowego zespotu, za$ zapisy dotyczace ochrony konserwatorskiej nie r6znia sie
zasadniczo — w § 6 planu miejscowego uchwalonego w 2006 roku. Do organu konserwatorskiego



nalezy ocena mozliwosci realizacji inwestycji i jej wptywu na wartosci zabytkowe zabytkowego
zatozenia wpisanego do rejestru zabytkdéw, oraz zgodnosci z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami i planu miejscowego w zakresie ochrony zabytkéw i krajobrazu
kulturowego, a takze standardami konserwatorskimi opartymi na zalozeniach aktéw
miedzynarodowych i wytycznych Generalnego Konserwatora Zabytkéw. W ocenie
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw obie opisane powyzej, obowiazujace
formy ochrony, umocowane w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, dajg mocng podstawe dla zanegowania przez organ konserwatorski
inwestycji w zaproponowanej lokalizacji oraz formie. Z tych tez wzgledéw DWKZ stanowczo
negatywnie ocenia merytoryczng zasadno$¢ decyzji nr 708/2020 MKZ dla przedmiotowej
inwestycji, jako pozostajacej w sprzecznosci zzasadami ochrony konserwatorskiej
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz wynikajacymi
wprost z wpisu do rejestru zabytkéow Terenéw Olimpijskich.

Nadmieniam, ze Miejski Konserwator Zabytkoéw we Wroclawin nie wydawal pozwolenia na
zmiang przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw lub sposobu korzystania z tego
zabytku, ani na rozbiorke basenow.

Inne stanowiska.

Negatywne stanowisko w sprawie budowy budynku zamieszkania zbiorowego z garazem
podziemnym po rozbiorce basendéw zajela réwniez Wojewédzka Rada Ochrony Zabytkéw,
dziatajaca przy Dolnoslagskim Wojewddzkim Konserwatorze Zabytkéw. W Uchwale nr 7/2021 z
dnia 1 czerwca 2021 r. (w zalgczeniu) Rada wyrazila stanowczy brak akceptacji dla niszczenia
szczegblnego w historii Wroctawia zatozenia i dla inwestycji. Zarekomendowala réwniez DWKZ
podjecie krokow prawnych w celu zapobiezenia realizacji inwestycji — zdaniem Rady niezgodne;j
ze standardami ochrony zabytk6w i przepisami prawa.

Sprzeciw wobec inwestycji wyrazajg rowniez Srodowiska architektoniczne i naukowe:
Dolnoslaska Okregowa Izba Architektéw Rzeczypospolitej Polskiej, Stowarzyszenie Architektow
Polskich Oddzial Wroctaw oraz Dolnoslaski Oddziat Stowarzyszenia Polskich Architektow Kra-
jobrazu i Katedra Architektury Krajobrazu Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroclawiu (w
zalgczeniu pisemne stanowiska tych gremiéw), a takze Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna przy Prezydencie Wroclawia. Sprawa budzie szerokie zainteresowanie postow,
radnych i organizacji spolecznych oraz grup mieszkancow.

Wojewoda Dolnoslaski wszczat z urzedu postgpowanie w sprawie stwierdzenia niewazno-
$ci pozwolenia na budowe — decyzji nr 842/2021 Prezydenta Wroclawia z dnia 16 marca 2021
roku. Postepowanie w sprawie ww. decyzji prowadza rowniez Prokuratura Rejonowa dla Wrocla-
wia-Srédmiescia (sygn. akt PR Pa 59.2021) oraz Prokuratura Okregowa we Wroctawiu (sygn. akt
PO VI Pa 11.2021).

Ponadto DWKZ pismem z dnia 15.06.2021 r. (sygn. spr. WU0Z.02.40.2021.DG) na wnio-
sek Pani dr Katarzyny Patubskiej, Zastepcy Departamentu Ochrony Zabytkéw w Ministerstwie
Kultury, dziedzictwa Narodowego i Sportu udzielit informacji i wyjasnien oraz przedstawit swoje
stanowisko w sprawie realizowanej budowy ,,budynku zamieszkania zbiorowego z garazem pod-



ziemnym” w  miejscu kompleksu basenéw  olimpijskich (sygn. spr. DOZ-
KiNK.052.132.2021.MR).

Na koniec uprzejmie informuj¢, ze w Internecie pojawiaja si¢ oferty sprzedazy (!)
mikroapartamentéw i mieszkafi w planowanym do oddania w 2024 r. ,budynku za-
mieszkania zbiorowego” przy al. I. J. Paderewskiego 35: ,,START PARK - Sport - Rekreacja —
Nauka, Dolnoslaskie: Inwestycje S.A.Spotka Komandytowo-Akeyjna: nowe mieszkania na sprze-
daz we Wroctawiu” (https:/tabelaofert.pl/starter#finwestycja-8182917, dostep 11.07.2021) oraz
»Nowy lokal Wroctaw Zalesie, al. Ignacego Jana Paderewskiego 35 (https://gratka.pl/nierucho-
mosci/nowy-lokal-wroclaw-zalesie-al-ignacego-jana-paderewskiego-35/0b/21992323, dostep
11.07.2021). Udowadnia to, ze ,, budynek zamieszkania zbiorowego” to tylko pretekst do
rutynowej developerskiej dziatalnosci.

Z powazaniem
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Zalaczniki:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Kopia decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu z 14.06.1991 r. w sprawie
wpisania terenow olimpijskich wraz z polozonymi na nich obiektami oraz historycznie uksztatto-
wanym terenem, pod nr. 457/Wm (obecny nr: A/4225/457/Wm), wraz z zalgcznikami.

Kopia postanowienia nr 275/2013 DWKZ z dnia 26.03.2013 r. w sprawie uzgodnienia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Adama Mickiewicza i alei
Ignacego Jana Paderewskiego.

Uchwala Nr XLVI/1106/13 Rady Miejskiej Wroctawia z 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Adama Mickiewicza
i alei Ignacego Jana Paderewskiego, wraz / zalacznikiem graficznym
(http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=XLVI/1106/13).

Kopia pisma Zastepcy DWKZ z 25.05.2015 r. w sprawie terenéw olimpijskich — odp. na interpela-
cje Posta Jana Swiata.

Kopia pisma DWKZ z 16.06.2015 r. (sygn. spr. WZN.5184.1040.2015.AC) w sprawie terenow
olimpijskich — odp. na wniosek Nieformalnej Grupy ,,Ratujmy Stadion Olimpijski”.

Odpis pisma DWKZ z 23.06.2015 r. (sygn. spr. WUOZ.142.13.2015.BNO) w sprawie terendow
olimpijskich — odp. na wniosek Grupy Inicjatywnej Stadion Olimpijski.

Odpis decyzji nr 164/2017 MKZ z 17.02.2017 r. w sprawie odmowy uzgodnienia projektu i udzie-
lenia pozwolenia konserwatorskiego na roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru za-
bytkow w zwiazku z Budowq budynku zamieszkania zbiorowego z ustugami w parterze oraz wie-
lostanowiskowym garazem podziemnym.

Wyrok WSA w Warszawie z 30.05.2018 r. w sprawie skargi Dolnos$laskich Inwestycji Spotki Ak-
cyjnej Spotki Komandytowo-Akcyjnej we Wroctawiu na decyzje Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia [...] lipca 2017 r. nr [...] w przedmiocie odmowy uzgodnienia projektu i udzie-
lenia pozwolenia konserwatorskiego, tj. decyzji nr 164/2017 MKZ z 17.02.2017 r. (sygn. akt VII
SA/Wa 2024/17; https://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/225844A70C).

Kopia pisma DWKZ z 21.10.2020 r. (sygn. spr. WZN.5183.1.36.2020.]S), przekazujacego wnio-
sek o zaopiniowanie koncepcji przestrzennej i architektonicznej inwestycji do rozpatrzenia przez
MKZ, zgodnie z wlasciwoscig, wraz z wytycznymi w zakresie ochrony zabytkéw archeologicz-
nych,

Kopia decyzji nr 708/2020 MKZ z 7.09.2020 r. — pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie
robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw w zwigzku z Budowg budynku
zamieszkania zbiorowego z parkingiem podziemnym.

Kopia zawiadomienia Kierownika Oddzialu Orzecznictwa w Wydziale Infrastruktury Dolnosla-
skiego Urzedu Wojewddzkiego, dzialajacego z upowaznienia Wojewody Dolnoslaskiego,
222.06.2021 r. o wszczeciu z urzedu postgpowania w sprawie stwierdzenia niewaznosci decyzji
nr 842/2021 Prezydenta Wroctawia z dnia 16.03.2021 r.

Kopia wniosku DWKZ z 22.06.2021 r. (sygn. spr. WZN.5143.8.2021.JS/BNO) do MKZ o udziele-
nie odpowiedzi na wskazane pytania i udostepnienie okreslonej dokumentacji.

Kopia pisma MKZ z 28.06.2021 r. — odpowiedzi na wniosek DWKZ z 22.06.2021 r., wraz z za-
lacznikami.

Kopia pisma Przewodniczacej Rady Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw Rzeczypospolitej
Polskiej z 17.05.2021 r.

Kopia pisma Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, dziatajacej przy Prezydencie
Wroctawia, z 25.05.2021 r.

Kopia pisma Prezesa Stowarzyszenia Architektéw Polskich Oddzialu Wroctaw z 28.05.2021 .
Kopia Uchwaly Nr 7/2021 Wojewddzkiej Rady Ochrony Zabytkéw, dziatajacej przy Dolnosla-
skim Wojewddzkim Konserwatorze Zabytkéw, z dnia 1 czerwca 2021 r. w sprawie rozpoczgtej in-
westycji — budowy tak zwanego budynku zamieszkania zbiorowego po rozbidrce historycznych
basendw na dzialce nr 1/8, AM-9, obreb Zalesie, przy al. Ignacego Jana Paderewskiego 35, w cen-
trum zabytkowego kompleksu Stadionu Olimpijskiego we Wroclawiu, w oparciu o pozwolenie
konserwatorskie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu nr 708/2020 z dnia
7.09.2020 r. oraz pozwolenie na budowe wydane przez Prezydenta Wroclawia (decyzja
nr 842/2021 z 16.03.2021 r.).
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18. Kopia pisma Prezesa Dolnoslaskiego Oddziatu Stowarzyszenia Polskich Architektéw Krajobrazu
i Kierownika Katedry Architektury Krajobrazu Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu
z24.06.2021 r.

19. Park Sportowy Zalesie, ob. Tereny Olimpijskie. Kopia karty ewidencyjnej zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru zabytk6w, oprac. M. Czyszczon, 09.2013 r.

20. R. Konwiarz, Die Deutschen Sportbauten, w: Deutscher Sportbau, bearb. v. R. Konwiarz,
K. Brandt, Berlin 1930, S. 5-66.

21. R. Kazimierczak, Stadion Olimpijski we Wroclawiu w latach 1927-1933 — funkcjonowanie i wy-
korzystanie obiektu, bd., mps (https://www.archiwa.gov.pl/images/docs/referaty/StadionOlimpij-
ski.pdf).

22. S. Wréblewski, Zieleri zespolow sportowych z okresu dwudziestolecia miedzywojennego na Dol-
nym Slgsku, TEKA 2016, Nr 4 Komisji Arhitektury, Urbanistyki i Studiéw Krajobrazowych. Od-
dziat Polskiej Akademii Nauk w Lublinie, s. 107-123 (www.czasopisma.pan.pl).

23. Wybor materialéw ikonograficznych dotyczgcych kompleksu basenéw olimpijskich.

Otrzymuija:
adresat.
Wojewoda DolnoSlaski

a/a 02 — Wroclaw — Stadion Olimpijski — baseny
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