Uchwala nr 7 /2021

Wojew6dzkiej Rady Ochrony Zabytkow
dzialajacej przy Dolnoélaskim Wojew6dzkim Konserwatorze Zabytkow
z dnia 1 czerwca 2021 roku

w sprawie rozpoczetej inwestycji — budowy tak zwanego budynku za-
mieszkania zbiorowego po rozbiérce historycznych basenéw na dzialce
nr 1/8, AM-9, obreb Zalesie, przy al. Ignacego Jana Paderewskiego 35,
w centrum zabytkowego kompleksu Stadionu Olimpijskiego we Wroclawiu,
w oparciu o pozwolenie konserwatorskie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
we Wroclawiu nr 708/2020 z dnia 07.09.2020 r. oraz pozwolenie na budowe wydane
przez Prezydenta Wroclawia (decyzja nr 842/2021 z 16.03.2021 1.).

Na podstawie art. 99 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 710, ze zmianami), § 8
Regulaminu Wojewddzkiej Rady Ochrony Zabytkéw dzialajacej przy Dolnoslaskim
Wojewddzkim Konserwatorze Zabytkéw (Zarzadzenie DWKZ nr 19/2019 z dnia 7
maja 2019 roku)

Wojewodzka Rada Ochrony Zabytkéw uchwala, co nastepuje:

1. Tereny olimpijskie, zaprojektowane przez uznanego architekta
iurbanist¢ Richarda Konwiarza, posiadaja wyjatkowa wartoéé
w skali Europy i §wiata, z uwagi na prekursorstwo rozwiazania for-
malnego i funkcjonalnego kompleksu i wysoki poziom zachowania
Jego wartosci zabytkowych z czasu jego powstania w latach 20-30.
XX wieku.

2. Zalozenie zostalo wpisane do rejestru zabytkéw pod nr. 457/Wm
(obecny nr to A/4225/457/Wm) decyzja Wojewoddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw we Wroclawiu z dnia 14 czerwea 1991 roku jako ,,te-
reny olimpijskie wraz z polozonymi na nich obiektami oraz histo-
rycznie uksztaltowanym terenem, we Wroclawiu, obreb Zalesie
w granicach dziatki geodezyjnej nr 1/2 — 1 — pomiedzy ul. A. Mic-
kiewicza, ul. I. Paderewskiego i rzekq Odrq”. Z ustalefh ww. decyzji
bezspornie wynika ochrona indywidualna wymienionych w niej bu-
dowli, budynkéw i malej architektury oraz prawna ochrona calego
historycznie uksztaltowanego terenu z jego rozplanowaniem,
zielenig, zespolami budowli i urzadzen. Zaréwno sentencja, jak
itre$¢ uzasadnienia decyzji nie pozostawiaja watpliwoéei,
iz przedmiotowy zakres ochrony wyznaczony ww. decyzja obejmuje
nie tylko historyczne obickty zespolu, ale ijego obszar wraz
z urzgdzeniami oraz — co istotne - historycznym uksztaltowaniem
terenu. Wskazanie to ma ogromne znaczenie w przypadku
przedmiotowej inwestycji oraz kubatur zespolu olimpijskiego,
ksztaltowanych historyczne wlaénie z uzyciem przeksztalcen terenu
(trybuny gléwne uformowane z uzyciem ziemi pozyskanej podczas



tworzenia kapieliska Morskie Oko, komponowane terenowo
trybuny przy niecce basenowej).

. Inwestycja (w miejscu basenéw olimpijskich) zlokalizowana jest
w jednostce 8US wyznaczonej w obowigzujacym planie zagospoda-
rowania przestrzennego (Uchwala Nr XLVI/1106/13 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 27 ezerwea 2013 r.). Jest to teren urzadzenh spor-
towych (US) i taka winna pozostawaé wiodgca funkcja tego obszaru.
Na calym obszarze planu obowigzuje strefa ochrony konserwator-
skiej, w ktorej przedmiotem ochrony jest ukiad urbanistyczny z ze-
spolem obejmujacym tereny olimpijskie wraz z polozonymi na nich
obiektami oraz historycznie uksztaltowanym terenem, wpisany
do rejestru zabytkéw (§ 8 ust. 1), w tym alejowy uklad zieleni.
Brzmienie decyzji o wpisaniu calego obszaru stadionu do rejestru
zabytkéw oraz przeniesione z tej decyzji do ustalen strefy ochrony
konserwatorskiej planu zagospodarowania przestrzennego zasady
ochrony ukladu urbanistycznego wraz z historycznie uksztaltowa-
nym terenem, w naszej opinii, zobowiagzuja do ochrony zagospoda-
rowania iuksztaltowania terenu na calym obszarze planu. Strefa
$cislej ochrony konserwatorskiej bezposfrednio nakazuje uznanie za
priorytet dzialah odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych w stosunku
do historycznych obiekitéw, literalnie okres$lajac obowiazek ich
zachowania, konserwacji lub odtworzenia. W § 28 ustalono
przeznaczenie dla jednostki 8US, w ktérej lokalizowane byé moga w
kolejnosci: kryte urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia
sportowe, uczelnie wyzsze, zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
uslugi, zieleii parkowa, skwery, infrastruktura d.rogowa, obiekty
mfrastruktury technicznej. Z ustalent funkcjonalnych tej jednostki
wynika, Ze zabudowa zamieszkania zbiorowego to funkcja
uzupelniajaca dla tego dos$é sporego obszaru, w ktérym baseny
stanowiq niespelna 50% jego powierzchni. Za intencjonalng i
znamienng nalezy uznaé kolejno$é wymienionych wyzej funkcji,
tj. prymat celéw zwigzanych z kulturg fizyczna, nastepnie szkolnic-
twem wyzszym (ze wskazaniem na uczelnie sportowg), ktérym
moga w ramach jednostki 8US towarzyszyé obiekty zamieszkania
zbiorowego. Ponadto teren ten wskazano w planie jako jeden z ob-
szaréw shuzacych organizacji imprez masowych (§ 15). Nalezy row-
niez wziaé pod uwage, ze dostep do terenu inwestycji dopuszezalny
jest wylacznie aleja poludniows (jednostka 2KDW/1), prowadzaca
z gléwnej bramy Maratonskiej do stadionu olimpijskiego i

wewnetrzng zalozenia, réwnolegla do wul. A. Mickiewicza
(3KDPR/2). Ich przepustowoéé i koniecznoéé utrzymania réwniez
powinny byé brane pod uwage podczas planowania rodzaju i skali
inwestycji w jednostce 8US. Przy zachowaniu zgodnosci z planem
w zakresie ustalefi dla strefy i dla jednostki, zmiana funkcji terenu
zbasenéw na obszar zamieszkania zbiorowego nie powinna mieé
miejsca. W tej duzej jednostce planistycznej sg inne tereny, nie po-
siadajace historycznego zagospodarowania i uksztaltowania, w kt6-
rych projektanci planu dopuszczali zabudowe zamieszkania zbioro-
wego jako funkcje dopelmiajaca. Ustalenia strefy ochrony konser-
watorskiej i ustalenia szczegélowe dla jednostki s§wiadeza o tym,



ze intencja tego planu zagospodarowania przestrzennego bylo ogra-
niczenie mozliwoéci inwestowania, ktére spowodowaloby zakléce-
nie historycznie uksztaltowanej i zdefiniowanej w brzmieniu decy-
zji o wpisaniu obszaru do rejestru zabytkéw dominujacej historycz-
nej funkcji sportowo-rekreacyjnej terenéw olimpijskich.

Dzialania inwestycyjne o parametrach okreslonych w szczegé-
lowych ustaleniach planu sa dopuszczalne pod warunkiem spelnie-
nia ustalen ogélnych dla calego obszaru objetego planem, dotycza-
cych m. in. ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztaltowania krajobrazu,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej, a takze wymagan wy-
nikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

. W ocenie Rady obie opisane powyzej, obowigzujace formy ochrony
— czyli wpis do rejestru i ustalenia planu miejscowego — umocowa-
ne w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, dawaly mocng podstawe dla zanegowania
przez organ konserwatorski inwestycji w zaproponowanej
lokalizacji oraz formie. Wydajac pozwolenie, Miejski Konserwator
Zabytkéw dopuscil inwestycje, ktorej realizacja prowadzi do:

* zniszczenia elementéw historycznego zagospodarowania terenu
(tarasowego ukladu trybun, niecki basenowej) ,

¢ zaklécenia pierwotnej kompozycji formalnej, funkcjonalnej i
krajobrazowej calych terenéw olimpijskich, poprzez zmiane osi
widokowych, likwidacje wnetrza krajobrazowego jakim byl
basem z trybunami,

e negatywnej, trwalej zmiany w kompozycji przestrzennej
zabytkowego obszaru poprzez zlokalizowanie intensywnej
zabudowy w jego centrum, w bezpos$rednim sgsiedztwie osi
kompozycyjnej,

e powstania inwestycji pociagajacej za sobg intensywnego
wykorzystywania, pociagajacego za sobg takie staly ruch po-
jazdéw mechanicznych w tej czes$ci terenéw olimpijskich
(budynek ma garaze podziemne), co wplynie negatywnie na
historycznie uksztaltowang zielei, walory przyrodnicze i
rekreacyjne tego obszaru.

Podsumowujac, inwestycja jest czynnikiem szkodliwym dla
zabytku, jakim sa wpisane do rejestru zabytkéw tereny olimpijskie i
moze staé si¢ precedensem dla dzialati degradujacych obszar w
przyszlosci.

. Rada decyduje si¢ stanaé w obronie terenéw olimpijskich przed
inwestycja, jaka jest budowa budynku zamieszkania zbiorowego w
miejscu dawnych basenéw olimpijskich. W zwigzku z tym Rada
wnioskuje do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw o wystapienie do Generalnego Konserwatora Zabytkéw o uchy-
lenie decyzji nr 708/2020 Miejskiego Konserwatora Zabytkow
z dnia 7.09.2020 r., zezwalajacej na realizacje zabudowy zamieszka-



nia zbiorowego na trenie dawnych basenéw olimpijskich, na pod-
stawie art. 47a ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami i wstrzymanie tego pozwolenia na podstawie art. 47a ust. 3
ww, ustawy. Stworzy to mozliwoéé uratowania zabytku dla kolej-

nych pokolefi i przyszlego jego zagospodarowania zkontynuacja
jego historycznej i wspoélczesnej funkeji publicznej.

dr hab. prof, UWr. Rafal Eysymontt
Przewodniczacy
Wojewddzkiej Rady Ochrony Zabytkéw
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