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Dotyczy: wystapienia Grupy Inicjatywne] Stadion Olimpijski, dotyczace zagroier dla ochrony wartoéci
zabytkowych zespotu dawnego Stadionu Olimpijskiego we Wroclawiu,

W odpowiedzi na Paristwa pismo z dnia 03.04.2015 r, ktére wplynefo za podrednictwem Ministra
Kultury | Dziedzictwa Narodowego z prosby o odpowiedi dnia 14.05.2015 r. uprzejmle informuje, co
nastepuje.

Zgodnie z decyzjg nr A/4225/457/Wm z dnia 14 czerwca 1991 r, do rejestru abytkow wpisane
zostaty tereny olimpijskie wraz z pofofonymi na nich obiektami oraz historycznie uksztaftowanym terenem
we Wroclowiu (..) pomigdzy ulicami A. Mickiewicza, | Paderewskiego i rzekg Odrg”. Obszar ten
zakomponowany zostal jako zespdl obiektow kubaturowych, terenowych i obszaréw rielonych, opartych o
czytelny uklad dwich krzyzujgcych sle pod kgtem prostym alei olimpijskich o przebiegach patudnikowym i
rownoleinikowym, ktérych skrzyiowanie podkredlone jest lokalizacja pergoli na rrucie elipsy i wejsicia
glownego w obreb stadionu. Tak zakomponowany ukiad komunikacyjny dzieli caty kompleks olimpijski na
cztery kwartalty”. Znamienng cechy wskazanego obsraru jest jego niejednolitosé co do zagospodarowania
terenu i lokalizacji obiektéw zabytkowych, ktdre zostaty wymienione w decyzji o wpisie terenu do rejestru
zabytkdw | ujete w ewidencji zabytkdw. Praktycznie wszystkie te elementy zlokalizowane s3 bowiem w
obrgbie trzech, wyiej opisanych .éwiartek™ péinocno-wschodniej, péfnocno-zachodnie] i poludniowo-
wschodnie]. Natomiast poludniowo-zachodnia czedd kompleksu stopniowo od lat 70. XX wieku, byla
uzupelniania budynkami zwiaranymi z dziatalnodcig Akademii Wychowania Fizycznego: akademikami, salami
sportowymi, szatniami, salami wykladowymi etc, Fundamentalne cechy kompozycyjne catego zalotenia to
jego funkcjonalizm, wprowadzenie duzej ilodcl zréinicowanej zieleni oraz modernistycznej w formie
zabudowy, ktdre to cechy decydujy o wyjtkowosci i specyficznym charakterze kompleksu, zaé jako
elementy tworzgce historycznie uksztattowany teren Stadionu Olimpijskiego, wpisanego do rejestru
zabytkiw, podlegaja ochronie konserwatorskiej. Obowiazujace plany miejscowe, obejmujgce jego obszar,
zaktadajg wprowadzenie nowe zabudowy kubaturowe] i wspdiczesnych funkcii w jego obreb. Maledy
rwricic uwage na fakt, e zespdl ten w latach 30. XX wieku zostal powiekszony o tereny, kt6re planowano
zainwestowac, jednak nigdy do tego nie doszio 2 racji problemow finansowych miasta oraz wybuchu ||
wojny swiatowej. W zwigzku z powyiszym, organ konserwatorski widzi mozliwoéé zabudowy niektérych
fragmentow zalodenia, gdyi tego typu dzialanie jest kontynuacia przedwojennej idei rozwoju kompleksu
Stadionu Olimpijskiego.

Dla obszaru czesci Stadionu  Olimpijskiego we Wroclawiu  obowigzuje miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2013 r, obejmujacy wschodnig czeéé kompleksu (z
wylgczeniem budynku stadionu | obszaru zlokalizowanego od pdinocy), a takie teren dwéch boisk w
poinocno-zachodnie] czeéci zespotu. Na pozostalym obszarze terendw ofimpijskich obowiazujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego w 2006 r. Naleiy przede wszystkim



wskazacd, ze juz plan z 2006 r. miat na celu modernizacje kompleksu, uzupetnienie | rozszerzenie jego funkcji
oraz dostosowanie przede wszystkim do potrzeb rwigzanych 2 infrastruktury sportowsy | edukacyjng,
wynikajacy 2 dzialalnosci Akademii Wychowania Fizycznego, przy zachowaniu jego wartodci historycznych,
artystycznych | naukowych. Plan uchwalony w 2013 r. mial na celu dalsza modernizacje kompleksu i
dostosowanie go do wymogdw nowoczesnego kompleksu sportowego, co zwlekszalo szanse na jego
uythowanie 2 zachowaniermn pierwotnej funkcji. Plan ten m. in. wprowadzat w obreb kompleksu ograniczone
funkcje ustugowe, konferencyjne, a tak?e funkcje handlowe, hotelowe czy zamieszkiwania zbiorowego.
Ograniczenia nowoproponowanych sposobdw zagospodarowania terenu, w tym funkeji hotelowej, a takie
wysokoici planowarnych obiektdw, dotyczyle postanowienie konserwatorskie nr 1260/212 z dnia 18
wrzednia 2012 r., cdmawiajgce uzgodnienia przedicionego projektu planu miefscowego.

Odnoszgc sie do przedmiotu apelu, skierowanego przez Grupe Inicjatywny Stadion Olimpijski,
istnieje potrzeb podkreslenia faktu, 2e organ konserwatorski dokonuje uzgodnien projektdw plandw
miejscowych w zakresie ochrony zabytkdw. Nie jest w stanie wiec wypowiedzied sie w kwestiach, ktdre
pozostajg w kompetencjach Gminy Wroctaw czy wilasciciela kompleksu — w tym plandw co do przeznaczenia
wszystkich jego elementdw jako otwartych dla mieszkafcdw miasta.

1. Ochrona kompleksu Stadionu Olimpijskiego w obowlgzujacym prawie. W § 8 czedd tekstowe]
uzgodnionego planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej, w ktdrej przedmiotem ochrony sg m. in.
wUktod urbanistyczny z zespolem obejmujgeym tereny olimpijskie wroz z pofotonymi na nich obiektami oroz
historycznie uksztoftowonym terenem, wpisany do rejestru zobytkow®, ,obiekt wpisany do rejestru
zabytkdw” - dawny budynek administracyjny | ,olejowy uklfad zieleai™. W ten sposdb skorzystano wiec z
miliwodci, jaka daje art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw | oplece nad zabytkami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r, poz. 1446) i ustanowiono ochrone zabytkowego kompleksu w planie
miejscowym. Naleizy jednak wskazad, fe jest tylko jedna z form ochrony, jakie maja zastosowanie w
odniesieniv do prredmiotowego zabytku, gdyi zupelnie niezaleinie od ochrony ustanowionej na mocy planu
miejscowego zespot terendw olimpijskich zostat wpisany do rejestru zabytkdw decyzja nr A/4225/457/ "\Wm z
dnia 14 czerwca 1991 r. jako ,tereny ofimpijskie wraz z poloionymi na nich obiektomi oraz historycznie
uksztaltowonym terenem we Wroclawiu (...} w granicoch dziatkl geodezyinef nr 1/2 — 1 — pomiedzy ul, A,
Mickiewicza, ul. I. Poderewskiego | reekg Odrg”. W uzasadnieniu decyzji wskazano nastepujgce obiekty:
Stadion Olimpijski z Alejg Olimpijskg, brama gldwna z pergola, wieia zegarowa, trybuny;
hala sportowa;
budynek kortdw tenisowych;

# Stadion Gwardii z brama | trybuny drewnlane, czesciowo murowane;

#  kasy biletowe przy Stadionie Gwardii.
Ponadto, nastepujgce elementy zespotu ujeto w wykazie zabytkdw, o ktdrym mowa w art. 7 ustawy  dnia 18
marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektdorych innych
ustaw (Dz. U, 2010 Nr 75, poz. 474):

* driedziniec honorowy 2 wiela maratonska, z pergoly | bramami;

+« brama pdtnocna stadionu olimpijskiego;

* budynek przy boisku do walk rapasniczych, ob. warsztat samochodowy;

* strzelnica;

s aleja na osi pélnoc-potudnie, od ul. Mickiewicza do dziedzinca honorowego.
Wobec powyiszych naleiy uznad, e caly respdl | wszystkie wartosciowe elementy, stanowigce jego
historyczne zagospodarowanie 1 uksztattowanie podlegajg ochronie konserwatorskie] na  mocy
obowigzujacego planu miejscowego | rapisdw wiw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami |
imiany tej ustawy.

2. Kwestia funkcji mieszkalne] lub mieszkalne] wielorodzinnej i funkcji hotelowej. Naleiy zdecydowanie
podkreslic, e w Zadnym miejscu obowigzujacy plan miejscowy nie zakiada wprowadzenla funkeji
mieszkalnej wielorodzinne] lub funkcji mieszkalnej. Wprowadzenie takiego przeznaczenia obiektow i
terenow zdaniem organu ochrony zabytkow wymagatoby zmiany obowiazujacego planu, a wplyw na
rachowanie kompleksu sportowego bylby negatywny. W obrebie kilku jednostek przewidziana zostata
natomiast funkcja hotelowa. Wyjasnienia wymaga jednak fakt, e wg zapisow planu to nie obiekt sportowy



ma towarzyszyc hotelowemu, a odwrotnie - obiekt hotelowy ma stanowi¢ 25% kubatury catych obiektdw,
planowanych w obrebie poszczegdlivych jednostek. W moje] ocenie nie istnieje zagroenie zabudowaniem
zabytkowego kompleksu przez obiekty hotelowe | wielorodzinne bloki mieszkalne.

3. Terenowy basen olimpijski. Jednym z przedmiotdw troski Grupy Inicjatywne| jest odkryte kgpielisko,
zlokalizowane w obrebie jednostki oznaczone] w obowigzujacym planke w obrebie jednostki 8US, Zdaniem
Grupy uchwalony plan miejscowy w niewystarczajacy sposdb chroni przedmiotowy obiekt i dopuszcza jego
likwidacje oraz likwidacje peinione] przez niego funkcji. Malety w tym miejscu wekazaé, 7= basen
zlokalizowany jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskie] wyznaczonej w planie miejscowym | stanowi
oryginalny element uksztattowania i ragospodarowania terenu tego zespotu, wobec CIEE0 W OCZywisty
sposob podiega ochronie. Zgodai¢ sie nalety z faktem, Ze dopuszczono w obrebie te] jednostki funkecje
zamieszkiwania zbiorowego, jednak okredlenie jednostki jako US wskazuje, #e jest ona przeznaczona na
ustugi sportowe, w tym terenowe urzadreniz sportowe, zaé «Kryte urzgdzenio sportowe dopuszcza sie
Jedynie joko plywalnie | lodowiska wraz z urzgdzeniomi towarzyszgoymi®, W ten sposéb kladzie sie nacisk na
kontynuacje pierwotne] funkcll w obrebie jednostki 8US. Zaden z zapisdw wjw paragrafu, przy
obowigzujacych zapisach dotyczgcych prredmioty ochrony konserwatorskiej, nie umoiliwia zniszczenia
dawnego basenu. Organ konserwatorski = przy odpowiednie] oprawie architektonicznej i parametrach,
ktérych uzgodnienie leiy w kompetencjach Miejskiego Konserwatora Zabytkdw, np. calkowitym lub
znacznym przeszkleniu — dopuszcza przekryce zabytkowego basenu | wkomponowanie po w nowe elementy
zagospodarowania terenu. Organ  konserwatorski, Jako merytorycznie przygotowana jednostka,
wypetniajgca zadania polegajace na ochronie zabytkdw wynikajace z zapiséw ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami, podjat taky decyzje ze swiadomodcig koniecznosci modernizacil calego kompleksu i
wskazanego basenu, Dopusaczone dziatania znacznie zwigkszajy szanse na jego odbudowe, rewitalizacje |
uiytkowanie przy kontynuacji pierwotnej funkcji, gdyz nalety nadmieni¢, ze obecnie basen jest praktycznie
catkowicie zdewastowany, z jego oryginalne] substancji zabytkowe] zachowaly sie relikty | nie jest on w
zaden sposob uiytkowany, pozostajgc opuszczony od kilkudziesieciu lat.

Reasumujgc, zdaniem organu konserwatorskiego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic Adama Mickiewicza | alel Ignacego Paderewskiego we Wroctawiu
oraz jego wpis do rejestru zabytkdw w odpowiednl sposdb chronig przedmiotowy teren. Jest narzedziem,
ktdre miate pozwolic na zmodernizowanie i uatrakcyjnienie zespolu olimpijskiego przy odpowiednim
wskazaniu jego wartodcl zabytkowych i ich zachowaniu, w taki sposdb, aby stanowit on atrakcyjny kompleks,
zdolny sprostad wymaganiom, wspdlczesnie stawianym zespotom sportowo-rekreacyjnym. Naleiy takie
zaznaczyc, ie szczegilowych ustalen na tym obszarze bedzie dokonywata jednostka Urzedu Miasta w postaci
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkbw. Ze wzgledu na  wysoky wartodé artystyczna, historyczng i
naukowsg, nowo planowane inwestycie w obrebie Stadionu Olimpijskiego powinny zostadé prowadzone
przemyslanie, z poszanowaniem wylej wymienionych wartosci zabytkowych 1 zgodnie z zasadami ochrony
zabytkow. Zapisy przedmiotowego planu miejscowego, fakt wpisu da rejestru zabytkdw oraz obowigzek
uzgadniania kaidego zamierzenia z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw powoduja, ie jest on objety
wystarczajgcg ochrong konserwatorska. Jednak Dolnoslgski Wojewddzki Konserwator Zabytkow jest zdania,
fe prowadzone wydzielenia geodezyjne kompleksu oraz jego niekontrolowana prywatyzacia sq zagrozeniem
dlz jego zachowania i wlasciwego uiytkowania. Organ konserwatorskl przeprowadzi rozpoznanie pozwoler
konserwatorskich wydanych w te| sprawie,
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