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POSTANOWIENIE nr 294/2026

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2iust. 5 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), art. 89
pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1292) i art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu
postepowania administracyjnego (DzU z 2024 r. poz. 572).

odmawiam uzgodnienia

projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na nadbudowie
istniejacego budynku biurowo-ustugowego wraz z jego zmiang sposobu uzytkowania na
funkcje medyczna, administracyjna i apartamenty pod wynajem dla pacjent 6 w wraz z
realizacja tarasu na czesci dachu budynku oraz niezbedna infrastruktura techniczna, przy ul.
Henryka Sienkiewicza 8 we Wroclawiu, znak WPL-ZT1.6730.111.2025.DS7, przedlozonego
przez Kierownika Zespotu Lokalizacji Inwestycji w Urzedzie Miejskim Wroclawia, dzialajac z
upowaznienia Prezydenta Miasta Wroclawia, w zwiazku z postepowaniem w sprawie
wydania decyzji administracyjnej prowadzonym na rzecz O2A Polska Spdika z ograniczona
odpowiedzialnoscia.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 04.03.2026 r. (data wplywu: 04.03.2026 r.) Kierownika Zespotu
Lokalizacji Inwestycji w Urzedzie Miejskim Wroclawia, dzialajac z upowaznienia Prezydenta
Miasta Wroclawia, wystapil do Dolnos$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(dalej DWKZ) z wnioskiem o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na nadbudowie istniejacego budynku biurowo-ustugowego wraz z jego
zmiang sposobu uzytkowania na funkcje medyczna, administracyjng i apartamenty pod
wynajem dla pacjentéw wraz z realizacjq tarasu na czesci dachu budynku oraz niezbedna
infrastruktura techniczna, przy ul. Henryka Sienkiewicza 8 we Wroclawiu, dz. nr 24 AM 16
obreb Plac Grunwaldzki we Wroclawiu, w zwiazku z postepowaniem w sprawie wydania
decyzji administracyjnej prowadzonym na rzecz O2A Polska Sp 6 tka z ograniczona
odpowiedzialnoscia.

Planowana inwestycja, jak wspomniano wyzej, dotyczy nieruchomosci oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 24 AM 16 obreb Plac Grunwaldzki we Wroctawiu. Kompetencje
organu konserwatorskiego w tej sprawie wynikaja z faktu, ze teren planowanej inwestycji
potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego,
stanowiacy cze$¢ Srédmies$cia we Wroctawiu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,
przyjetej Zarzadzeniem nr 12549/14 Prezydenta Wroclawia z dnia 24 listopada 2014 r. w
sprawie zalozenia gminnej ewidencji zabytkéw Wroclawia, zmienionym Zarzadzeniem nr
1549/24 Prezydenta Wroclawia z dnia 17 grudnia 2024 r.


mailto:dwkz@dwkz.pl

W myS$l art. 3 pkt 11 12, w zwigzku z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami przedmiotowy obszar speinia definicje zabytku rozumianego jako
historyczny  uklad  urbanistyczny/ruralistyczny, czyli  przestrzenne  zalozenie
miejskie/wiejskie, zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatow
wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég.

W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru
zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe wydaje organ
administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewo6dzkim konserwatorem
zabytkéw (art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Historyczny uklad wurbanistyczny to obszar, na ktéorym elementy ukladu
przestrzennego miejscowosci tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i
krajobraz zachowaty sie w dobrym stanie. Ochrona zabytkowego ukladu oraz warto$ciowej
dla dziedzictwa kulturowego zabudowy ma na celu trwale zachowanie historycznego
rozplanowania, kompozycji przestrzennej i architektury. Oznacza to miedzy innymi
zachowanie w niezmienionym ksztalcie ukladu i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych
parceli, a takze zachowanie gabarytéw, linii zabudowy, proporcji wysokos$ciowych,
ksztaltujacych sylwete catego uktadu. Ochrona historycznego uktadu urbanistycznego to
takze sposéb komponowania oraz wyglad pojedynczych budowli, w tym zaréwno obiektéow
zabytkowych, podlegajacych jednostkowo ochronie, jak i budynkéw wtdérnych, majacych
wplyw na uksztaltowanie przestrzenne miasta.

Organ ochrony zabytkéw powinien rozpatrywaé wplyw planowanej inwestycji na
zachowanie warto$ci zabytkowych ukitadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego i jego
krajobrazu kulturowego. Ich ochrona ma na celu trwate utrzymanie historycznego sposobu
zagospodarowania i zabudowy wspottworzacej krajobraz kulturowy. Oznacza to m.in.
niedopuszczenia do eliminacji zabytkowych elementéw, czy wprowadzenia zabudowy w
ahistorycznej lokalizacji, ale takze zapobieganie przeksztalceniom istniejacych obiektéw w

sposéb ahistoryczny. Ponadto nowe budynki powinny by¢ projektowane tylko jako
uzupelnienie istniejacego ukladu zabudowy i z uwzglednieniem rozwiazan zachowanej,
historycznej architektury.

Omawiany fragment Wroclawia uksztaltowal sie w obecnej formie na przestrzeni
wieku XIX. Miala na to wplyw przede wszystkim rozbiérka miejskich fortyfikacji na pocz. XIX
w, gdyz na omawianym terenie zlokalizowane byty bastiony otaczajace miasto. Sasiedni
budynek przy ul. Sienkiewicza 6 stanal na murach dawnej bramy miejskiej, tzw. Bramy
Fryderyka. Kwartal dzisiejszej ul. Sienkiewicza (dawniej Stern Strasse) pomiedzy to ulica, a
dzisiejszymi ul. Bema, Na Szanicach, Swietokrzyska zostal w wiekszo$ci zabudowany w latach
80-tych i 90-tych XIX w. przede wszystkim budynkami mieszkalnymi, stojacymi w pierzejach
ulic, wzdluz krawedzi kwartatu. W okresie II Wojny Swiatowej duza cze$é zabudowy
przedmiotowego kwartatu ulegla zniszczeniu lub znacznemu uszkodzeniu, zostata ona po
wojnie uzupeilniona nowymi budynkami, dopasowanymi wysokoscia oraz linig zabudowy do
budynkéw historycznych, choé¢ budynek przy ul. Sienkiewicza 10 zostal nieco odsuniety w
glab kwartatu, aby stworzy¢ przed jego elewacja przestrzen do nasadzenia kilku drzew.

Przedmiotowy budynek pod nr 8 stanowil pierwotnie oficyne niezachowanej
kamienicy frontowej (pochodzacej z lat 90-tych XIX w.) i powstal najprawdopodobniej w
wyniku glebokiej przebudowy starszego obiektu z lat 70-tych XIX w. Budynek sklada sie
zasadniczo z dwoch czesci o niemal tej samej wysokosci, obie na rzucie prostokatow, skrzydto
zachodnie zwrdocone jest krotszym bokiem do ulicy, a skrzydto wschodnie zwrdécone jest do
ulicy dtuzszym bokiem. Cho¢ budynek ten zachowat swojg pierwotna bryte, jego elewacje



ulegly daleko idacym przeksztalceniom (w skutek remontu z przetomu XX i XXI w.) i obecnie
w wiekszo$ci zatracity historyczny charakter.

Organ konserwatorski dokonat analizy przedlozonego projektu decyzji o warunkach
zabudowy z punktu widzenia ochrony zabytkéw. Przy rozpatrywaniu wptywu inwestycji na
zachowane wartos$ci historycznego ukladu urbanistycznego, nalezy przeanalizowac ja pod
katem planowanej lokalizacji, funkcji, skali i gabarytéw oraz wptywu na wspomniany uktad.
Po przeanalizowaniu przedlozonego projektu stwierdzam, ze nie jest on mozliwy do
zaakceptowania w przedstawionym ksztalcie z uwagi na fakt, ze przewidziane prace
doprowadza do znacznego zaburzenia bryty i formy budynku.

Biorac pod uwage uwarunkowania wynikajace z lokalizacji inwestycji w obrebie
historycznego uktadu urbanistycznego, na obszarze miejscowosci o zachowanej historycznej
zabudowie i ukladzie przestrzennym, nalezy planowac¢ zabudowe nawiazujaca lokalizacja,
gabarytami i formami architektonicznymi oraz kolorystyka do lokalnej, historycznej
zabudowy. W przypadku zabudowy wtornej, niespelniajacej ww. kryteriéw, nalezy dazy¢ do
jej przebudowy w celu skorygowania btednych, szpecacych w zabytkowym otoczeniu
rozwigzan i dostosowania takiego obiektu do standardéw ksztaltowania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorska.

Przedlozony do uzgodnienia projekt decyzji o warunkach zabudowy zawiera min.
Nastepujace zapisy:

wysokos$é nadbudowy trzykondygnacyjnej cze$ci budynku, wycofanej z lica budynku
od strony frontowej, oznaczonej na zaltaczniku graficznym symbolem A —do 17,0 m od
istniejacego poziomu terenu

Z ustalen uzgadnianego projektu decyzji o warunkach zabudowy wynika zatem, ze
projekt ten dopuszcza nadbudowe czesci zachodniego skrzydia budynku do wysokosci 17
metrow. Obecna Srednia wysoko$¢ tej czesci budynku to ok 12,5 metra, do maksymalnie ok
13,7 metra w najwyzszych punktach. Przedlozony projekt decyzji pozwala wiec na
wykonanie nadbudowy obiektu o ok. 4,5 metra, zatem ponad 1/3 jego obecnej wysokosci, ale
tylko w jednej jego czesci, oznaczonej na zalaczniku graficznym litera A. Doprowadzi to do
drastycznego zaburzenia proporcji obiektu i jego bryly. Zaznaczy¢ nalezy, ze budynki
historycznie zlokalizowane na tym terenie posiadaly niemal zawsze jednakowa wysokos$¢.
Dopuszcza sie oczywiscie pewne zréznicowanie w tym zakresie, wynikajace np. z wymagan
uzytkowych inwestora, jednak forma i bryla budynku musi pozosta¢ kompozycyjnie spdjna
i dopasowana do otoczenia, zwlaszcza od strony frontowej budynku.

Wobec tak sporzadzonego projektu nie jest mozliwe uzgodnienie przedmiotowej
inwestycji przez organ konserwatorski, ktéry uzgadniajac to zamierzenie, w istocie
aprobowalby je, utrwalajac niewlasciwe rozwiazania na obszarze uksztaltowanej tradycyjnie
czesci zalozenia urbanistycznego. W postepowaniu w sprawie uzgodnienia projektu decyzji
o warunkach zabudowy ocenie organu ochrony zabytkéw podlega konkretny, przedlozony
do uzgodnienia projekt, bez mozliwosci jego modyfikacji czy narzucania warunkéw
konserwatorskich. Zatem DWKZ nie moze uzgodnié projektu dajacego mozliwo$¢ realizacji
inwestycji niezgodnie z zasadami ochrony zabytkéw, ze szkoda dla zachowanego
zabytkowego ukladu urbanistycznego tej cze$ci Wroctawia.

Omawiany projekt decyzji o warunkach zabudowy, w Swietle powyzszego stoi w
sprzecznosci z zasadami ochrony zabytkéw, ktére polegaja m.in. na zapewnieniu im
warunkow trwaltego zachowania. Oznacza to, ze nie nalezy wprowadza¢ zmian, ktére moga
negatywnie wplynaé na zabytek, a takze naruszy¢ wartosci architektoniczne poszczegélnych
budowli, jak i zespoldéw czy kompozycji urbanistycznych. Dodatkowo uzgodnienie
przedlozonego projektu decyzji o warunkach zabudowy spowodowalaby naruszenie przepisu



art. 4 pkt 2 i 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktéry stanowi, ze ochrona
zabytkow polega w szczegélnosci na podejmowaniu przez organy administracji publicznej
dziatann majacych na celu zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla
wartosci zabytkow, jak i udaremnienia niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow.
Wobec tego na podstawie przepiséw ww. ustawy nalezalo odmoéwié¢ uzgodnienia
przedstawionego projektu decyzji.

Jednoczednie stwierdzam, ze organ konserwatorski nie wnosi sprzeciwu wobec zamiaru

przeprowadzenia przebudowy przedmiotowego budynku, a wrecz przeciwnie, w pelni aprobuje ten
pomyst. Organ dopuszcza takze mozliwo$¢ nadbudowy przedmiotowego obiektu. Nalezy jednak mie¢
na uwadze, ze przebudowa polgczona z nadbudowa musi by¢ spdjna z charakterem obiektu, najlepiej
symetryczna, tak, aby budynek ten posiadal ujednolicona wysokoéé od strony elewacji frontowej

Omawiany projekt budowlany bedzie mogl uzyska¢ pozytywna opinie DWKZ po skorygowaniu jego
treSci z uwzglednieniem uwag zawartych w tresci tego postanowienia.

Pouczenie: Na niniejsze postanowienie przystuguje Inwestorowi zazalenie do
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi sie za posrednictwem DWKZ w
terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia (art. 141 § 1 i 2 Kpa, art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Zazalenie prosze dostarczy¢ w dwoéch
egzemplarzach.

Daniel Gibski
Dolno$laski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw
[podpisano podpisem kwalifikowanym]

Otrzymuje:
Adresat
a/a Wroclaw - ul. Sienkiewicza 8

Sprawe prowadzi Inspektor Wydziatu Zabytkéw Nieruchomych - Witold Gtogowski - w.glogowski@dwkz.pl

spetniono obowiqzek wynikajqcy z RODO



Klauzula Informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej RODO) informujemy, Ze:

Administratorem danych osobowych jest Dolno$laski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw z siedzibg we Wroctawiu
(50-243) przy ul. Lokietka 11, z ktérym mozna nawigzaé kontakt: osobiscie, poprzez uméwienie wizyty; telefonicznie pod nr 71
343 65 01; mailowo: dwkz@dwkz.pl; korespondencyjnie : Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. Lokietka 11, 50-
243 Wroctaw; za pomoca korespondencji elektronicznej - systemu e-doreczen: AE:PL-97577-19299-IRUIH-22

W sprawach zwigzanych z danymi osobowymi mozna kontaktowaé sie z inspektorem ochrony danych w
Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu: Inspektor: Mateusz Adamczyk; Tel: 71 395 80 05; Adres e-mail:
iod@dwkz.pl; lub w siedzibie urzedu: Wojewo6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, ul. Eokietka 11, 50-243 Wroctaw.

Administrator gromadzi dane osobowe w celu realizacji zadan wynikajacych z obowiazujacego prawa, w szczego6lnosci
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami na podstawie art. 6 ust. 1 lit e RODO w celu
przeprowadzenia postepowania administracyjnego. W zwiazku z powyzszym dane gromadzone dane osobowe moga by¢
przekazywane: podmiotom upowaznionym na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa (np. Sady, prokuratura, jednostki
policji etc.); podmioty, ktére przetwarzaja dane na podstawie zawartej przez Administratora umowy o przetwarzanie danych
osobowych (np. kancelarie adwokackie reprezentujace Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, firmy
informatyczne sprawujace nadzér nas siecia informatyczna, w ktérej zapisane sa gromadzone dane etc.)

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze niepodanie danych niezbednych do przeprowadzenia
postepowania administracyjnego, m.in. takich jak imie, nazwisko, adres do korespondencji, w szczegdlnych sytuacjach nr
PESEL moze spowodowaé¢ odmowe wszczecia postepowania, wskutek braku mozliwosci ustalenia i identyfikacji strony
postepowania administracyjnego w rozumieniu art. 28 kodeksu postepowania administracyjnego. Powyzsze nie dotyczy jezeli
przepis obowiazujacego prawa naklada na strone obowiazek wskazania okreslonych w danym przepisie prawnym danych
identyfikujacych ta osobe.

Zebrane dane nie beda przekazywane do Panstw trzecich.

Dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w pkt 3 celu przetwarzania, w tym
réwniez obowiazku archiwizacyjnego wynikajacego z odrebnych ustaw i innych przepiséw prawa.

Kazdy, kogo dane osobowe sg przetwarzane przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ma prawo
do: dostepu do tresci zgromadzonych danych; sprostowania danych; ograniczenia przetwarzania danych; przenoszenia danych;
wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

Zgromadzone dane osobowe dane nie bedg poddawane zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym réwniez
profilowaniu.

Kazdy, kto uwaza, ze jego dane sa przetwarzane w sposéb nieprawidtowy ma prawo zlozenia skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych, ul. Stanistawa Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa, mail kancelaria@uodo.gov.pl, tel. 606-950-000.
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